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Ein Haus, das mit lhnen wachsen kann:
Garten, Terrasse und Platz fur Neues.

Objekt-Nr. 20014-AK-B-6152
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Haus zum Kauf

in 57518 Betzdorf
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Details

Kaufpreis

169.900 €

Grundstlicksflache

638 m?

Baujahr
1954

Dachform

Satteldach

Terrassen

1

Kauferprovision

3,57% inkl. 19% MwSt. min-
destens € 5.950,- inkl. 19%
MwsSt.

Beschreibung

Wohnflache
115 m?

Verflighar ab
Ende April 2027

Zustand
Teil-/vollrenovierungsbediirf-
tig

Unterkellert

Ja

Bad mit

Wanne

Objekt-Nr. 20014-AK-B-6152

Zimmer

6

Vermietet

Ja

Bauweise

Massiv

Badezimmer

2

Boden
Kunststoff

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1954 bietet auf ca. 115 m? Wohnflache Platz fiir Paare oder kleine

Familien, die ihr Zuhause selbst gestalten mochten. Sechs Zimmer, inkl. Kiiche, zwei Dielen und zwei Ba-

dezimmer stehen zur Verfligung. Im Obergeschoss ist der Einbau einer weiteren Kiiche moglich. Der Keller

besteht aus einem Heizungs- und Tankraum, einem Kellerraum (ehemalige Waschkiiche) und zwei Ab-

stellkammern, von denen eine als Werkstatt genutzt werden kann. Eine Garage ist ebenfalls vorhanden.

Das renovierungsbedrftige Haus bietet viel Potenzial, um Schritt fiir Schritt eigene Ideen zu verwirkli-

chen. Fiir Warme sorgt eine neue, hochwertige Ol-Brennwertzentralheizung mit modernem Tankraum.

Die aktuellen Mieter ziehen Ende April 2027 aus.

Das 638 m? groRe Grundstiick bietet viel Gartenflache mit eingewachsenem Obstbaumbestand und Platz

rund ums Haus. Die Sonnenterrasse ladt zum Verweilen ein, wahrend ein kleines Gartengeratehaus zu-

satzlichen Stauraum bietet. Ein solides Gebaude mit Garten und Entwicklungsmoglichkeiten.

Hinweis: Einzelne Bilder wurden mit Kl bearbeitet
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Ausstattung

- Unterkellert

- Ol-Zentralheizung mit Ol-Brennwertkessel, Einbau 2024

- Kunststofffenster, teils 2-fach, teils 3-fach verglast

- Garage vorhanden

- Leitungen (Strom, Wasser, Abfluss, Heizung) erneuert 1950 bzw. 1970
- Ganzes Erdgeschoss mit Holzdecken ausgestattet

- Wohn- und Esszimmer sind durch eine grol3e Schiebetiir verbunden

Sonstiges

Die Stadt Betzdorf hat etwa 11.000 Einwohner. Sie ist liber die BundesstralRe 62 erreichbar, welche aus Al-
tenkirchen kommend zur etwa 20 km entfernten Grof3stadt Siegen in Nordrhein-Westfalen fiihrt. Als wirt-
schaftlicher Schwerpunkt im Nordteil des Kreises Altenkirchen verfligt Betzdorf zusammen mit der Nach-
barstadt Kirchen liber alle Einrichtungen einer modernen Infrastruktur. Einzelhandelsgeschafte, Super-
markte, Banken, Arzte und Apotheken, Schulen und Kindergarten sind ebenso zahlreich vertreten wie
Vereine und Freizeitmoglichkeiten. Die auRerordentlich schone waldreiche Umgebung bietet ideale Vor-
aussetzungen fiir Wanderer, Naturfreunde und alle, die Erholung im Griinen suchen. Ein RE-Bahnan-
schluss der Siegstrecke Aachen/Koln/Siegen/GieRRen ist ebenfalls vorhanden.

Lage & Umgebung

57518 Betzdorf

Das Haus liegt am Ortsrand von Betzdorf, einer Kleinstadt im Landkreis Altenkirchen im Westerwald, ein-
gebettet in das Tal der Sieg. Die Stadt verbindet kleinstadtische Ruhe mit einer schonen, waldreichen Um-
gebung und guter regionaler Anbindung. Offentliche Einrichtungen, Freizeitangebote sowie die Innen-
stadt mit FuBgangerzone und Bahnhof sind zu Fuf} oder in kurzer Fahrzeit erreichbar. Betzdorf ist ein Ei-
senbahnknotenpunkt. Auch tber die umliegenden Bundesstrafien sind z.B. Siegen und Koln gut erreich-
bar. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit Blick ins Griine. Waldgebiete und Sportanla-
gen liegen in unmittelbarer Nahe des Grundstiicks und sorgen fiir einen besonders hohen Freizeitwert.
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© OpenMapTiles © OpensStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Baujahr Befeuerungsart
1954 o]

Heizungsart

Zentralheizung
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Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht
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Riickansicht

Garten
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Diele (EG)

Schlafzimmer (EG)
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Kiche (EG)
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Wohnkiiche (EG)

Badezimmer (EG)
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Schlafzimmer (DG)
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Kinderzimmer (DG)

Kinderzimmer (DG)
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Kinderzimmer (DG)

Badezimmer (DG)
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Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
Wilhelmstr. 25

57518 Betzdorf

Telefon: 004927411829710

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Herr Matthias Hellermann

Impressum

www.immobilien-dp.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-dp.de

Diese Immobilie online

Objekt-Nr. 20014-AK-B-6152

www.immobilien-dp.de/immobilie/ein-haus-das-mit-ihnen-wachsen-kann-garten-terrasse-und-platz-

fuer-neues
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