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64347 GRIESHEIM

Anspruchsvolles Wohnen - Design, Qualitat und
Komfort

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE KAUFPREIS

ca. 148 m? ca. 301 m? 539.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 539.000 € Boden Fliesen, Granit
Wohnflache ca. 148 m? Kamin Ja
Grundstiicksflache ca. 301 m? Géaste-WC Ja
Balkon/Terrasse Flache ca.16 m? Abstellraum Ja
Verfiigbar ab nach Vereinbarung Gartennutzung Ja
Provisionspflichtig Ja Kauferprovision 2,98
Baujahr 2022 Carport - Anzahl 2
Kategorie Gehoben Energieausweistyp Bedarf
Zustand Neuwertig Gliltig bis 21.04.2033
Etagen 2 Ausstellungsdatum 21.04.2023
Schlafzimmer 3 Endenergiebedarf 20 kWh/(m?a)
Badezimmer 2 Energieeffizienzklasse A+
Balkone 1 Wesentlicher Energietrager Strom
Bad mit Dusche, Wanne, Fenster Befeuerungsart Elektro
Kiiche Einbaukiiche Energieausweis 2014
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Wohnzimmer

Objektbeschreibung

Modernes Design, aulRergewdhnlich hochwertige Materialien und
ein durchdachtes Wohnkonzept: Diese 2022 errichtete Doppel-
haushilfte in Griesheim vereint auf rund 148 m? Wohnfléche al-
les, was anspruchsvolles Wohnen ausmacht. Klare Linien, eine
stilvolle Gestaltung und viel Liebe zum Detail schaffen ein Ambi-
ente, das gleichermaRen elegant und einladend wirkt. Hier wur-
de nicht nur Wert auf eine hochwertige Ausstattung gelegt, son-
dern auf ein stimmiges Gesamtkonzept. Von der exklusiven De-
signkiiche lber die sorgféltig ausgewahlten Materialien bis hin
zur modernen Haustechnik zeigt sich ein Qualitatsanspruch, der
weit Uber den lblichen Neubaustandard hinausgeht.

GroRziigig, offen und bis ins Detail durchdacht

Das Herzstlick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Ess-
bereich im Erdgeschoss. Die offene Gestaltung schafft ein ange-
nehmes Raumgefiihl und bietet viel Platz fiir das gemeinsame Le-
ben, entspannte Stunden und gesellige Abende. Von hier aus ge-
langen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten, der den
Wohnbereich ins Freie erweitert.
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Ein besonderes Highlight ist die exklusive Designkiiche von
next125. Mit ihrer klaren Formensprache, hochwertigen Verarbei-
tung und grofziigigen Gestaltung setzt sie

einen besonderen Akzent. Sie fligt sich harmonisch in das offene
Wohnkonzept ein und ist weit mehr als ein funktionaler Arbeits-
platz: Hier wird die Kiiche zum Mittelpunkt des

taglichen Lebens. Ein Gaste-WC ergadnzt das Raumangebot auf
dieser Ebene.

Auch im Obergeschoss setzt sich die hochwertige Gestaltung
konsequent fort. Drei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir
die Familie, Gaste oder ein Homeoffice. Das

stilvolle Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche ver-
bindet modernes Design mit hohem Komfort. Hochwertige Mate-
rialien und sorgfaltig aufeinander abgestimmte Oberfléachen un-
terstreichen auch hier den besonderen Charakter des Hauses.

Das Haus wird aktuell noch durch die Eigentlimer bewohnt und
wird nach Absprache frei.
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Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Griesheim verbindet l[andlichen Charme mit urbaner Nahe und
bietet somit einen hohen Wohn- und Lebensstandard flir Famili-
en. Als grof3te Stadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg mit Giber
28.000 Einwohnern bietet sie Familien ein ideales Zuhause.

Griesheim verfligt Uber zahlreiche Kindertagesstatten, eine Ge-
samtschule sowie drei Grundschulen. Auch das Angebot an Frei-
zeitmoglichkeiten ist grof3: So gibt es viele Spielplatze, Sportanla-
gen, ein Hallen- und ein Freibad sowie Vereine und kulturelle Ein-

richtungen. Zahlreiche Geschéfte und auch Arztpraxen sind ful3-
laufig erreichbar.

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung
an das Rhein-Main-Neckar-Gebiet und den Frankfurter Flughafen.
Mit der Stralenbahn erreicht man schnell den Hauptbahnhof so-
wie die Innenstadt von Darmstadt. Die Gesamtschule, das
Schwimmbad oder auch Darmstadt sind tUber einen Fahrradweg
gut erreichbar.
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Essbereich

Badezimmer_OG
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Kiiche

Kiiche3
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Flur_OG

Schlafzimmer2
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Flur

Badzimmer_0G2
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GasteWC

Hauptschlafzimmer2
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Hauptschlafzimmer

Schlafzimmer3
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HWR

Terrasse
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Grundriss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Das Haus wurde nach dem anspruchsvollen Standard eines
KfW-Effizienzhauses 55 EE errichtet und verbindet eine hochwer-
tige Warmeddmmung mit moderner, energieeffizienter Haustech-
nik. Eine Warmepumpe sorgt in Kombination mit der FuRboden-
heizung fiir eine effiziente Warmeversorgung und angenehmen
Wohnkomfort. Das durchdachte energetische Gesamtkonzept re-
duziert Warmeverluste und ermdglicht einen niedrigen Energie-
bedarf. Mit der hervorragenden Energieeffizienzklasse A+ ist die

gﬂffélﬁ%nergetlsch zukunftsorientiert aufgestellt.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbbaugrundstiick der
Evangelischen Kirche. Das Erbbaurecht bietet eine interessante
Alternative zum klassischen Immobilienkauf: Sie erwerben das
Haus und das langfristig gesicherte Nutzungsrecht am Grund-
stiick, ohne den Grund und Boden selbst kaufen zu miissen. Da-
durch entfallt der Grundstiickskaufpreis, was den finanziellen
Aufwand beim Immobilienerwerb reduzieren kann.
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Der Erbbaurechtsvertrag wurde 2021 mit einer Laufzeit von 75
Jahren geschlossen. Der reguldre Erbbauzins betragt 5.526,40 Eu-
ro jahrlich (rund 461 Euro monatlich). Besonders interessant: Die
Evangelische Kirche gewahrt unter bestimmten Voraussetzungen
attraktive Nachlasse auf den Erbbauzins, insbesondere fiir Mit-
glieder der evangelischen Kirche, die die Immobilie selbst be-
wohnen.
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Ihr Ansprechpartner

Diese Immobilie online

Katrin Lebherz

Livadis Immobilien
Telefon: 0173 - 8877800

E-Mail: lebherz@livadis-immobilien.de

Livadis Immobilien - Heimstattenweg 81D - 64295 Darmstadt - www.livadis-immobilien.de

Impressum: www.livadis-immobilien.de/impressum

Hinweise

Die Kauferprovision betragt 2,98 % inkl. gesetzlicher MwSt. bezogen auf den Kaufpreis und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags verdient und fallig. Mit
dem Verkaufer wurde eine Provision in gleicher Hohe vereinbart.
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https://www.livadis-immobilien.de/immobilie/anspruchsvolles-wohnen-design-qualitaet-und-komfort/

