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Objekt-Nr. 66275-8794

51503 ROSRATH

Mehrfamilienhaus mit 6 Einheiten plus
ausgebautem Dachgeschof$ und zusatzlicher
Bauflache in Rosrath

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE KAUFPREIS

ca. 372 m? ca. 553 m? 769.000 €




Zinshaus/Renditeobjekt zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis
Mieteinnahmen (Soll)
Mieteinnahmen (Ist)
Wohnflache
Nutzflache
Grundstlicksflache
vermietbare Fldche
Verfligbar ab
Vermietet

Baujahr

Kategorie
Unterkellert

Etagen
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769.000 €
49.380 €
41.580 €

ca.372m?

ca. 80 m?

ca. 553 m?
ca.372m?

nach Vereinbarung
Ja

1965

Standard

Ja

4

Wohneinheiten
Balkone
Kabel-/Sat-TV
Fahrradraum
Kauferprovision
Energieausweistyp
Giiltig bis
Endenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse
Wesentlicher Energietrager
Befeuerungsart
Heizungsart

Energieausweis

Ja

Ja

3,57 % inkl. MwsSt.
Verbrauch
06.09.2027

132 kWh/(m?a)

E

o]}

o]}
Zentralheizung
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Herr Sascha Wagenblasst
Tel. 00492241174323

s.wagenblasst@immobilien-dp.de



AuBenansicht

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus tiberzeugt mit einer soliden
Bausubstanz, einer teilweise bereits modernisierten Ausstattung
und attraktivem Entwicklungspotenzial. Das Objekt umfasst ins-
gesamt sechs Wohneinheiten sowie ein bereits ausgebautes
Dachgeschoss, das die vorhandene Wohnflache sinnvoll erganzt.
Die Dachgeschosswohnung wurde bereits in den 1970er Jahren
ausgebaut und war seither durchgehend vermietet. Eine Ausbau-
genehmigung liegt aktuell nicht vor und misste im Rahmen einer
Nachgenehmigung formalisiert werden. Vergleichbare Ausbauten
in der Nachbarschaft sind bereits vorhanden.

Die genehmigte Wohnflache der Wohneinheiten betrdgt insge-
samt ca. 307 m? und verteilt sich auf das Erdgeschoss, das 1. und
2. Obergeschoss. Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert das
Flachenangebot um weitere ca. 65 m2. Die Wohnungen wurden
lberwiegend in den 1990er Jahren renoviert; hierbei wurden ins-
besondere Bader und Fenster modernisiert. Es sind pflegeleichte
Kunststofffenster mit Doppelverglasung verbaut. Die 3-Zimmer-
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Wohnung im Erdgeschoss erhieltim Jahr 2017 ein neues Bade-
zimmer.

Die derzeitige Jahreskaltmiete der genehmigten Wohneinheiten
belduft sich auf ca. 41.580 €; hier besteht weiteres Mietsteige-
rungspotenzial. Unter Berlicksichtigung der nicht genehmigten
Dachgeschosswohnung ergibt sich eine Jahreskaltmiete von ca.
49.380 €. Damit bietet das Objekt interessante Perspektiven so-
wohl fiir Kapitalanleger als auch fiir Investoren mit Blick auf eine
langfristige Wertentwicklung.

Zur energetischen Qualitat tragen die bereits in den 1990er Jah-
ren gedammte Dachflache sowie die geddmmte Fassade zur Ga-
ragenseite bei. Im September 2023 wurde zudem eine moderne
und energieeffiziente Olbrennwertheizung eingebaut. Der iiber-
wiegende Teil der Wohnungen verfligt iiber eigene Loggien und
bietet damit attraktive AuRRenfldchen und zusétzlichen Wohn-
komfort. Die Bodenbeldge bestehen liberwiegend aus pflege-
leichten Fliesen.
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Ein gepflegter Garten im riickwértigen Bereich steht den Bewoh-
nern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung und rundet
das Gesamtbild des Objekts ab. Nach Auskunft der Stadt Rosrath
besteht zudem die Moglichkeit, riickwartig auf dem Grundstiick
Garagen, Stellplatze oder einen Anbau an das bestehende Wohn-
haus zu errichten. Dadurch eréffnet sich weiteres Potenzial, wel-
ches das Objekt auch fiir Aufteiler besonders interessant macht.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Immobilie liegt in einer Wohnstrale, angrenzend an das Ros-
rather Zentrum. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewach-
sene Nachbarschaft, viel Griin und eine angenehme Wohnatmo-
sphare aus.

In wenigen Minuten erreicht man Einkaufsmoglichkeiten, Schu-
len, Kindergérten sowie Arzte und Apotheken. Die Versorgung des
taglichen Bedarfs ist damit bequem gesichert. Darunter zéhlen
u.a. ein Obi und ein Aldi, welche direkt beieinander liegen. Der
nahegelegene Bahnhof Rosrath bietet eine direkte Regionalbahn-
verbindung nach Koln, sodass auch Berufspendler von einer
schnellen Anbindung profitieren. Die Autobahnen A3 und A4 sind
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ebenfalls gut erreichbar. Naturfreunde finden mit dem Konigs-
forst und der Wahner Heide zwei weitlaufige Naherholungsgebie-
te direkt vor der Haustdir.

Direkt auf der Riickseite des Hauses befindet sich die Burggasse.
Diese bietet sich an, um weitere Parkmoglichkeiten zu finden.

Die Lage vereint naturnahes Wohnen mit hervorragender Infra-
struktur und Verkehrsanbindung.
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Zimmer

Herr Sascha Wagenblasst

Tel. 00492241174323

s.wagenblasst@immobilien-dp.de

IMMOBILIEN

co



Il

|

ML

Dachgeschoss
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Dachgeschoss

Kiiche
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Bad

Balkon
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Flur
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Wohnbereich /
Ladenlokal

Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Schlafen

yuesyosnequig

siehe Grundriss
Wohnbereich / Ladenlokal

Schlafen

Garage

Hochparterre

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Wohnen

Wohnen

Kuche

Schlafen

Schlafen

McGrundriss

1. und 2. Obergeschoss

Grundriss
Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Treppenhaus

Schlafzimmer

Dachgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Heizung

Kellergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Nachtragliche Dach- und Fassadenddammung — GroRzligiger Garten mit weiterer Bebauungsmaoglichkeit
— Heizung aus dem Jahr 2023 — Loggien mit Blick in den Garten
— Eine Garage ist vorhanden

— Dachgeschossnutzung durch Nachgenehmigung
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Ihr Ansprechpartner
Herr Sascha Wagenblasst E d E Diese Immobilie online
D+P Immobilien GmbH 2 x n
Telefon: 00492241174323 o
E-Mail: s.wagenblasst@immobilien-dp.de E- i

D+P Immobilien GmbH - Mihlenstralle 50a - 53721 Siegburg - www.immobilien-dp.de

Impressum: www.immobilien-dp.de/impressum
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