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Immobilien-Exposé

Neu renovierte 3 Raum Wohnung mit Bal-
kon, Lift und TG Stellplatz

Objekt-Nr. 7049

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 11.11.2026
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Wohnung zur Miete

in 09112 Chemnitz
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Details

Seniorengerecht

Kaltmiete

630 €

Heizkosten in NK. enthalten

Ja

Kellerflache

ca. 10 m?

Seniorengerecht

Ja

Unterkellert
Ja

Balkone

1

Beschreibung

Warmmiete

858 €

Wohnflache

ca. 90 m?2

Verflighar ab

Die Wohnung ist Frei

Baujahr
1995

Etage
3

Fahrstuhl

Personen

Objekt-Nr. 7049

Nebenkosten

228 €

Zimmer

3

Modernisierungen

1995

Zustand

Neuwertig

Etagen
4

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses auf dem beliebten

Chemnitzer KaRRberg.

Sie Uiberzeugt insbesondere durch ihre zentrale Lage, den attraktiven Grundriss und die angenehme

Wohnatmosphare. Einkaufsmoglichkeiten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie 6ffentliche Ver-

kehrsmittel sind bequem zu Ful} erreichbar.

**Die Wohnung steht ab sofort zur Vermietung zur Verfigung**

Besonders hervorzuheben ist der durchdachte und angenehm geschnittene Grundriss. Die Raume bieten

vielfaltige Einrichtungsmoglichkeiten und lassen sich optimal nutzen.

In der gesamten Wohnung wurde Laminat verlegt. Die groRziigig geschnittene Kiiche bietet ausreichend

Platz fiir einen zusatzlichen Essbereich und ladt zum gemditlichen Beisammensein ein.
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Das Gebaude verfugt liber eine Zentralheizung. Isolierverglaste Fenster tragen zu einem angenehmen
Wohnklima bei.

Auch die Lage auf dem Kal3berg bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitét. Zahlreiche Griinflachen und
Parks befinden sich in der naheren Umgebung und laden zu Spaziergangen und Erholung ein. Gleichzeitig
profitieren die Bewohner von der guten Infrastruktur und den kurzen Wegen in die Chemnitzer Innen-

stadt.

**Ein besonderer Vorteil ist der zur Wohnung gehorende Tiefgaragenstellplatz** Gerade auf dem belieb-
ten Kal3berg, wo Offentliche Parkplatze haufig knapp sind, bietet dieser zusatzlichen Komfort.

Die monatliche Kaltmiete betragt 591,00 €. Fiir den Tiefgaragenstellplatz fallen weitere 70,00 € monatlich
an.

Insgesamt bietet die Wohnung eine attraktive Kombination aus gefragter KaRberg-Lage, praktischem

Grundriss und guter Ausstattung. Sie eignet sich ideal fiir Mieter, die zentral und dennoch in einem ange-
nehmen Wohnumfeld leben mdchten.

Ausstattung

- Alle Wohnraume haben Laminat

- Hochwertige Fliesen fiir Bider und Kiichen
- Bad mit Wanne

- Gruner Garten

- Kellerraum

- TG Stellplatz inklusive

- Energiekennwert: B

Sonstiges

Baujahr: 1995

Heizungsart: Zentralheizung
Energiekennwert: 72 kWh/(m?*a)
Befeuerung/Energietrager: Gas
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Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse: B

RENE JEHMLICH IMMOBILIEN

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Tel.: 0371 /909 5678

Fax: 0371 /9095677

Funk: 0178 /24 45 038

e-mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de
internet: www.jehmlich-immobilien.de

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige schriftliche Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit Namen,
Telefonnummer und Anschrift beantworten kénnen!

Technischer Zustand / Modernisierungen

Angaben zu Baujahren, Modernisierungen und technischen Ausstattungen beruhen auf den Informatio-
nen des Eigentlimers. Teilmodernisierungen sind moglich. Eine technische oder rechtliche Priifung durch
den Makler wurde nicht vorgenommen. Maf3geblich ist der bei der Besichtigung erkennbare Zustand so-
wie der notarielle Kaufvertrag.

Genehmigung / Nutzung

Angaben zur Nutzung von Flachen erfolgen ohne Zusicherung der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung
oder baurechtlichen Zulassigkeit. Eine Priifung der Genehmigungslage (z. B. Baugenehmigungen, Brand-
schutz, Rettungswege) obliegt dem Kaufer und ist nicht Gegenstand der Maklertatigkeit.

Haftung / Vertragsgrundlage

Dieses Exposé dient ausschlieRRlich der unverbindlichen Vorabinformation. Alle Angaben erfolgen nach

bestem Wissen, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschlielilich
die Regelungen des notariell beurkundeten Kaufvertrages.
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Lage & Umgebung

Weststr. 86,09112 Chemnitz

Der KaRRberg gehort zu den begehrtesten und charaktervollsten Wohnlagen von Chemnitz. Prachtige
Griinderzeitfassaden, begriinte Strallenziige und das gewachsene stadtische Umfeld verleihen dem Vier-
tel seinen besonderen Charme.

Die Lage verbindet urbanes Wohnen mit kurzen Wegen. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte,
Apotheken und zahlreiche weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Um-
gebung und sind vielfach bequem zu Fuld erreichbar.

Auch die Chemnitzer Innenstadt ist schnell erreichbar.

Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt flir zusatzliche Flexibilitat im Alltag.

Neben der hervorragenden Infrastruktur bietet der KaRberg einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Griinanlagen und Parks in der Umgebung schaffen angenehme Riickzugsméglichkeiten und laden zu Spa-
ziergangen und Erholung ein.

Gerade die Mischung aus historischer Architektur, zentraler Lage und hoher Lebensqualitat macht den
Kallberg seit vielen Jahren zu einer der bevorzugten Wohnadressen in Chemnitz.

Filr Eigennutzer ebenso wie fiir Kapitalanleger bietet diese Lage damit sehr attraktive Voraussetzungen.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Ausstellungsdatum

16.04.2019

Energieeffizienzklasse

Wesentlicher Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

A+ A B €

0 25 50 a0

100

125

Objekt-Nr. 7049

Gultig bis
16.04.2029

Endenergieverbrauch

72 kWh/(m?a)

Baujahr

1995

Befeuerungsart

Gas

150 175 200 225 250

Endenergieverbrauch: 72 kWh/(m?a)
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Wohnzimmer

Balkon
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Kiiche

Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Bad mit Wanne
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isentiert durch Performer CRM

Flur

TG Stellplatz

Rene Jehmlich Immobilien Seite 12/ 14



René Jehmlich Immobilien Objekt-Nr. 7049

Wohnung 12, 3. 0G:
90,13 m* Wohnflache

Hinweis: PlanungsmaBstab,
Anderungen sowie Irrtlimer
vorbehalten.

2 Rene Jehmiich Immaobilien. Prazentiert durch Performer CR#M

Grundriss
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Herr René Jehmlich

Impressum

www.jehmlich-immobilien.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.jehmlich-immobilien.de

Diese Immobilie online

www.jehmlich-immobilien.de/immobilie/neu-renovierte-3-raum-wohnung-mit-balkon-lift-und-tg-

stellplatz
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