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Wohnen auf Zeit
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Wohnung zur Miete

in 40235 Dusseldorf
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Details

Nichtraucher

Pauschalmiete

1.550€

Zimmer

3

Zustand

Gepflegt

Kiiche

Einbaukiiche

Kabel-/Sat-TV
Ja

WLAN

true

Ab Datum
1793404800

Maximale Personen

2

Beschreibung

Kabel-/Sat-TV

Kaution

2.000 €

Verflighar ab
31.10.2026

Schlafzimmer

1

Boden
Parkett

Gartennutzung

Nein

Waschmaschine

true

Verflighar ab
31.10.2026

Property Title

residence / short-term rental /

Diisseldorf

Objekt-Nr. D1125

Wohnflache
90 m?2

Nichtraucher

Ja

Bad mit

Wanne

Mobliert

voll

Kontakt E-Mail direkt

duessel-
dorf@homecompany.de

Geschirrspiiler

true

Minimale Mietdauer

3 Monate

Schone und gemiitliche Maisonettewohnung in gehobener Wohnlage in guter Nachbarschaft, nur 5 Minu-

ten zu Fuld vom Grafenberger Wald entfernt. Internationale Mieter sind gerne gesehen. GenieRRen Sie den

Ausblick und zu allen Tageszeiten die ruhige Umgebung.

Zwei Minuten vom Ost-Park und der Grafenberger Allee entfernt, inklusive aller Einkaufsmoglichkeiten fiir

den taglichen Bedarf. In weniger als 10 Minuten erreichen Sie mit der StraRenbahn/U-Bahn die Stadtmit-

te, Am Wehrhahn.

Das Haus und der Eingang inklusive Hausflur sind sehr gepflegt. Hier ziehen Sie ein und fiihlen sich sofort

zu Hause.
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Der Mietpreis gilt fiir eine Person. Bei einer Nutzung der Wohnung mit zwei Personen wird die Miete um €
50,00 pro Monat erhoht.

Die Miete enthalt bereits die Betriebs- und Heizkosten. Fiir Strom ist eine Vorauszahlung in Hohe von € 50
bis € 70 zu zahlen, der Verbrauch wird abgerechnet. Die Reinigung der Fenster, alle 10 Wochen, ist auch in
der Miete enthalten.

Ein Energieausweis liegt vermieterseits noch nicht vor, ist jedoch angefragt.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einem geolten Parkett ausgestattet, wahrend auf der Galerie Tretford-Teppich fiir ge-
mutlichen Komfort sorgt. Alle Fenster konnen mit Jalousien oder Rollladen verdunkelt werden. Der Inter-
netzugang wird Uber einen Gast-Zugang (100 MBit) zur Verfligung gestellt.

Das Tageslichtbad mit Wanne und Duschaufhangung ist zudem mit Waschmaschine und Trockner ausge-
stattet. In der separaten Hauswirtschaftskammer sind alle wichtigen Alltagshelfer wie Biigeleisen, Bligel-
brett und Reinigungsmittel untergebracht.

Eine grolRziigige Grundausstattung Koch- und Essgeschirr und Bettwasche (4 Jahreszeiten-Decken) und
Handtiicher wird zur Verfiigung gestellt. Die kleine, gemiitliche Einbaukiiche ist mit Ceranfeld, Backofen,
Spiile und Kiihl-Gefrierschrank ausgestattet, es kann auf Wunsch eine Spiilmaschine gestellt werden.
Nespresso-Kaffeemaschine, Toaster und Wasserkocher sind vorhanden.

Im Wohnzimmer befindet sich eine gemiitliche 2-Sitzer Couch, ein Sessel, Esstisch mit vier Stiihlen und
ein Regal sowie ein Sideboard.

Das grofRe Schlafzimmer bietet einen grandiosen Blick in die Garten und auf den Grafenberger Wald. Es ist
ausgestattet mit einem antiken Nussbaum-Bett (2 x 2 Meter), zwei Nachttischen, Kommode, 2-tlirigem
Kleiderschrank und zusatzlichem Konfektionssténder, es ist ruhig nach hinten raus gelegen.

Auf der Galerie befindet sich ein grol3er, offener Raum mit groRen Dachflachenfenstern und einem Velux-
Dachbalkon, so dass es hier auch im Sommer sehr luftig ist. Neben dem HomeOffice-Bereich mit Schreib-
tisch und Stuhl bietet eine weitere Sitzecke mit Sofa und zwei Korbsesseln die Moglichkeit, Kabel-TV zu
schauen.

Die Wohnung ist fiir einen unkomplizierten Start in Dusseldorf bestens geeignet. Hier muss nur noch der
Koffer ausgepackt werden.

Lage & Umgebung

40235 Diisseldorf

Auch wenn Rennbahn, Rochusclub und anderes, was Grafenberg irrtimlich zugerechnet wird, gar nicht
im Stadtteil liegen - der Stadtteil profitiert dennoch von diesen Attraktionen. Grafenberg liegt genau ge-
nommen am Ful} des Grafenberger Waldes. Sein Vorteil: eine gute Versorgung, Einkaufsmoglichkeiten
rund um den Staufenplatz.
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Apropos Staufenplatz: Kommt der (grof3e) Zirkus in die Stadt, dann werden meist dort die Zelte aufge-
schlagen. Auch spektakulare Shows und publikumswirksame Freiluft-Attraktionen werden regelmaliig auf

diesem Platz angeboten. Zu einer Tradition ist die gut besuchte Osterkirmes geworden, welche zusam-
men mit dem Schiitzenfest stattfindet.

Ganzin der Nahe sprudelt eine Attraktion ganz anderer Art buchstablich aus der Erde, die "Jan-Wellem-
Quelle". Einst half ihr Wasser dem berlihmten Kurfiirsten bei seinen Verdauungsproblemen. Die Quelle an

den Hangen des Grafenberger Waldes, die versiegt war und heute auf dem Geldnde eines Seniorenheims

liegt, ist wieder freigelegt worden - mitsamt des umgebenden Parks, fiir den der groRRe Gartenplaner Ma-
ximilian Weyhe die Planung lieferte.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Arbeitszimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Ausblick
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Badezimmer
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Wohnen auf Zeit

Kontakt

HomeCompany eG
Rethelstralle 47

40237 Diisseldorf
Telefon: +49 211 4497301

E-Mail: duesseldorf@homecompany.de

lhr Ansprechpartner

HomeCompany Team

Impressum

www.homecompany.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.homecompany.de

Diese Immobilie online

www.homecompany.de/immobilie/ansprechend-und-komplett-moeblierte-wohnung-in-sehr-schoener-
wohnlage-mit-internetzugang-und-homeoffice-raum-2
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