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Objekt-Nr. TI643

47441 MOERS / ASBERG

Familiengliick in Asberg!
Gepflegtes Reihenmittelhaus mit Garten &
Garage

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 119 m? ca. 184 m? 4 375.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 375.000 € Separate WCs 1
Wohnfliche ca. 119 m? Kauferprovision 3,57 % inkl. MwsSt.
Zimmer 4 Garage - Anzahl 1
Nutzfliche ca. 47 m? Energieausweistyp Verbrauch
Grundstiicksflache ca. 184 m? Giltig bis 19.09.2035
Verfligbar ab nach Vereinbarung Endenergieverbrauch 100,3 kWh/(m?a)
Baujahr 2000 Energieeffizienzklasse C
Zustand Gepflegt Wesentlicher Energietrager Gas
Schlafzimmer 3 Befeuerungsart Gas
Badezimmer 1 Energieausweis 2014

ETTWIGIMMOBILIEN

Frau Nina Ettwig

Tel. 004928418833060

info@ettwig-immobilien.de



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses attraktive Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 2000 vereint
durchdachtes Wohnen mit einer familienfreundlichen Lage von
Moers-Asberg.

Mit 119 m? Wohnflache bietet die Immobilie optimalen Raum fiir
Paare oder junge Familien, die ein gemiitliches und pflegeleich-
tes Zuhause suchen.

Der einladende Grundriss liberzeugt durch groRziigige Raume
und eine praktische Aufteilung. Herzstlick des Hauses ist der
Wohn- und Essbereich, von dem aus Sie direkt auf die Terrasse
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und in den eigenen Garten gelangen.

Das 184 m? grofRe Grundstiick ist ideal dimensioniert. Es bietet
genligend Platz fiir spielende Kinder, entspannte Grillabende
oder ein griines Hobby, bleibt dabei aber absolut tiberschaubar
im Pflegeaufwand.

Zum Angebot gehort aullerdem eine eigene Garage, die Ihr Fahr-
zeug geschiitzt unterbringt und zusatzlichen Stauraum bietet.
Vor der Garage befindet sich ein Stellplatz.

Frau Nina Ettwig
Tel. 004928418833060

info@ettwig-immobilien.de



Scherpenberg -
//
Hulsdonk > 7 Homberg ///
/.-f;::T.:‘.?.f.f.f Moers 1137 HochstralR /,
e — )
‘//4/ //‘{:—_; *_1-.___“ K 15 e
= X =\ =
Vi BN L473
/4 . e 38
L4 i e
//"/ o ———— \ ; = <
I \L S — —— 4
7 L140)/ Asberg P
L 475 /| g ‘\ L 140 R =ssenberg
(l . —
{ |I —e .l\
s I ) \ -
I A4 inn \\ '
| ,f K30
Bettenkamp ||
/ ’ \
\\
/A \
st /;/ ". \
g ‘.I II‘.
L /’,{/ Schwafheim Y {‘-. astertagen
\ oA f? -\'\\
= [ LR
| == L137 [ O\ }
7 Holderberg /) \
[ . /| N “
—— /] N\
N ""“:3{‘-‘ “\‘\;\ © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

OPNV-Anbindungen liegen praktisch vor der Tir.
Pendler schatzen zudem die schnelle Anbindung an die Autobah-

nen (A40 / A57), wodurch das gesamte Ruhrgebiet und Diisseldorf

perfekt erreichbar sind.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, von Familien gepragten
Nachbarschaft im beliebten Stadtteil Moers-Asberg.
Kindergdrten, Schulen sowie Spielplétze sind fullldufig oder in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruk-
tur: Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Arzte und
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Gaste-WC
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Schlafzimmer Ansicht 1
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Schlafzimmer Ansicht 2

Kinderzimmer/Biiro
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Badezimmer Ansicht 1

Badezimmer Ansicht 2

Frau Nina Ettwig
Tel. 004928418833060

info@ettwig-immobilien.de




Studio Ansicht 1

Studio Ansicht 2
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Keller

Keller
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Ausstattung

— Schon beim Betreten des Hauses liberzeugt das Raumkonzept
im Erdgeschoss.

— Eine Eingangsdiele empfangt Sie und bietet Platz fiir die Gar-
derobe.

— Von hier aus erreichen Sie das Gaste-WC sowie die Abstellkam-
mer bzw. Garderobe.

— Das Herzstiick des Erdgeschosses ist das groR3ziigige Wohn-
und Esszimmer. Es bildet den gemiitlichen Mittelpunkt fiir die ge-
samte Familie und &ffnet sich direkt zur Terrasse und dem einla-
denden Garten. Die Terrassentiir ist von innen und auch auRen
abschliel3bar, so dass Sie vom Garten bzw. auch von der Garage
durch den Garten ins Haus gelangen kdnnen.
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— Das Obergeschoss punktet mit optimaler Stellflache, da es
vollkommen ohne Dachschragen auskommt. Hier befinden sich
ein gerdumiges Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie das
Badezimmer. Dieses ist als Tageslichtbad mit groBem Fenster
ausgestattet und bietet mit einer Badewanne sowie einer separa-
ten Dusche maximalen Komfort fiir den Start in den Tag.

— Im Dachgeschoss erwartet Sie ein groRziigiges Studio, das sich
ideal als zweites Kinderzimmer, Home-Office oder Hobbyraum
nutzen lasst.

— Hier ist auch die Gas-Therme des Hauses untergebracht.

— Zusatzlichen Platz bietet der Vollkeller. Aufgeteilt in drei sepa-
rate Raume finden Sie hier jede Menge Stauraum, Platz fiir die
Waschkiiche sowie Raum fiir Werkstatt oder Vorréte.
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Ihr Ansprechpartner

Frau Nina Ettwig

Ettwig Immobilien GbR
Telefon: 004928418833060

E-Mail: info@ettwig-immobilien.de

Diese Immobilie online

Ettwig Immobilien GbR - Essenberger Str. 2h - 47441 Moers - www.ettwig-immobilien.de

Impressum: www.ettwig-immobilien.de/impressum
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https://www.ettwig-immobilien.de/immobilie/familienglueck-in-asberg-gepflegtes-reihenmittelhaus-mit-garten-garage/

