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Details
Kaufpreis Grundstiicksflache Sonstige Flache
239.000 € ca.1.200 m? ca.332m?
Verflighar ab Provisionspflichtig ErschlieRBung
Sofort Ja voll erschlossen
Bebaubar nach Kauferprovision
nach Bebauungsplan 3,57 %
Beschreibung

Das angebotene Grundstiick in Mechtersen bietet mit einer Gesamtflache von 1200 m? eine schone Gele-
genheit fiir alle, die ruhig, naturnah und mit viel Platz wohnen mochten.

Das Grundstiick wurde bereits weitgehend vom Baumbestand befreit, sodass die weitere Planung und
der Baubeginn erleichtert wird. Neben der Bebauung mit einem grof3ziigigen Einfamilienhaus konnte
auch ein Wohnkonzept mit einem zusatzlichen kleinen Wohnhaus interessant sein, zum Beispiel fiir meh-
rere Generationen auf einem Grundstiick. Die konkrete Umsetzung ist selbstverstandlich im Rahmen der
baurechtlichen Vorgaben zu priifen. Fiir das Grundstiick liegen bereits Planungen sowie ein positiver Bau-
vorbescheid fiir zwei unterschiedliche Einfamilienhauser vor. Diese Unterlagen konnen bei Interesse ge-
gebenenfalls von den Eigentiimern ibernommen werden.

Es besteht die Moglichkeit, das westlich angrenzende Gartenland in GroRe von ca. 332 m? zusatzlich fir
90 € pro m? zu erwerben, so hatten Sie eine Gesamtflache in der GroRe von ca. 1.532 m? fiir fiir 268.880 €.
Die grof3ziigige Grundstuicksflache bietet viel Raum fiir individuelle Gestaltung, ob weitlaufiger Garten,
Spielbereich fiir Kinder, Platz fiir Hobby und Freizeit.

Die ErschlieRung erfolgt liber die StraBenseite. Nach aktuellem Kenntnisstand liegen die Anschliisse in
der StralRe; die Herstellung der Hausanschliisse ware im Zuge der weiteren Planung mit den zustandigen
Versorgungstragern abzustimmen. Die Bebauung richtet sich nach dem Bebauungsplan Mechtersen Nr. 4.
Das Grundstiick liegt im Dorfgebiet und ist in offener Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen bebau-
bar. Flachdacher sind nicht zulassig.

Den Bebauungsplan Mechtersen Nr. 4, die textlichen Festsetzungen sowie den positiven Bauvorbescheid
erhalten Sie zusammen mit dem Exposé.

Haben wir Ihr Interesse an diesem schon gelegenen Grundstiick geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre
Kontaktaufnahme. Gerne stellen wir lhnen das Grundstiick personlich vor und beantworten lhre Fragen.
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Sonstiges

Bei Exposéanfragen und Besichtigungswiinschen bitten wir Sie um die Angabe Ihrer vollstandigen Kon-
taktdaten inklusive lhrer Telefonnummer.
Besichtigungstermine sind grundsatzlich mit Bremer Immobilien abzustimmen.

Samtliche Informationen wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Eine Haftung flr die Richtigkeit
oder Vollstéandigkeit der Angaben ibernehmen wir nicht. Die Objektinformationen sind von lhnen als
Kaufinteressenten auf ihre Richtigkeit hin zu Gberpriifen.

Im Falle des Verkaufs eines Wohngebaudes mit nicht mehr als zwei Wohnungen hat der Kaufer gemald §§
48 und 80 GEG nach Ubergabe des Energieausweises ein informatorisches Beratungsgesprach zum Ener-
gieausweis mit einer zur Ausstellung von Energieausweisen berechtigten Person zu fiihren, wenn ein sol-
ches Beratungsgesprach als einzelne Leistung unentgeltlich angeboten wird.

VERKAUF UND BEWERTUNG IHRER EIGENEN IMMOBILIE:

Sie sind Immobilieneigentiimer und mochten sich verandern?

Gern erstellen wir fiir Sie eine professionelle Immobilienbewertung und beraten Sie zu allen Fragen rund
um den Kauf und den Verkauf. Auf Wunsch tibernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie und unter-
stiitzen bei Bedarf den reibungslosen Ubergang in Ihr neues Zuhause.

Lage & Umgebung

21358 Mechtersen-Liineburg Kreis - Mechtersen

Mechtersen, ein charmantes Reiterdorf in der Samtgemeinde Bardowick, liegt nur wenige Kilometer
nordwestlich von Liineburg und bietet eine naturnahe Wohnlage mit hohem Erholungswert. Umgeben
von altem Baumbestand, kleinen Gewadssern und dem angrenzenden Wald erleben Sie hier die Ruhe und
Idylle des landlichen Raums, ideal fiir alle, die Abstand vom stadtischen Trubel suchen, ohne auf Komfort
verzichten zu wollen.

Die Gemeinde zeichnet sich durch seine angenehme, durchgriinte Umgebung und die gewachsene Nach-
barschaft aus, ein Riickzugsort, der Entschleunigung erlaubt und dennoch gut angebunden ist. Die histo-
rische Hansestadt Liineburg erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto oder dem o6ffentlichen Nah-
verkehr. Dort finden Sie alles, was das Herz begehrt: abwechslungsreiche Gastronomie, kulturelle Ange-
bote, medizinische Versorgung und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten.

Auch die Anbindung nach Hamburg ist ausgezeichnet: Uber die BundesstraRe B4 und die Autobahnen A39
und A7 gelangen Sie bequem in rund 40 Minuten in die Hamburger Innenstadt, ideal fiir Berufspendler,
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gelegentliche Ausfliige oder kulturelle Unternehmungen. Der Bardowicker Bahnhof ist in 6 Minuten zu er-
reichen. Die Bahnhofe in Lineburg und Winsen sind jeweils in knapp 20 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Mechtersen selbst bietet ein intaktes Gemeindeleben mit aktiven Vereinen, darunter ein Reit- und ein
FuBballverein, die das dorfliche Miteinander pragen. AuRerdem befinden sich in der Umgebung zahlrei-
che Rad- und Spazierwege durch die idyllische Natur - ein idealer Ort fiir Menschen, die Wert auf Lebens-
qualitat, Ruhe und Balance legen.
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Mechtersen K 32
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K21
K50

_~ © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Luftansicht vor der Rodung
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Luftansicht vor der Rodung

Luftansicht vor der Rodung
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StralRe vor dem Grundstiick

Stral3enansicht vor der Rodung
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Makro-Lage
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Wir sind gut vernetzt in Liineburg
und unterstlitzen Sie bei Bedarf mit den Kontakten zu unseren Kooperationspartnern.

C_p Finanzierungsvermittler

C—» Energieberater y
C_» Gutachter

C—» Handwerker

= Umzugsunternehmen
C_» Entrampler

1 www.brems.r;-\ir‘nmobilieﬁ%
o
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Kontakt

Bremer Immobilien
Kunkelberg 37

21335 Liineburg
Telefon: 04131 8647346

E-Mail: info@bremer-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Frau Katja Bremer

Impressum

www.bremer-immobilien.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.bremer-immobilien.de

Diese Immobilie online

www.bremer-immobilien.de/immobilie/idyllisches-baugrundstueck-fuer-ein-oder-zwei-wohnhaeuser-in-

mechtersen
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