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Objekt-Nr. 2026-331

48147 MUNSTER

Wohnen im Herzen des Kreuzviertels - Stilvoll
sanierte 4-Zimmer-Wohnung

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KALTMIETE

ca. 168,4 m? 1935 4 4.200 €




Wohnung zur Miete

Eckdaten

Kaltmiete 4,200 € Etagen 1
Warmmiete 4.800 € Schlafzimmer 3
Nebenkosten 600 € Badezimmer 2
Heizkosten in NK. enthalten Ja Wohneinheiten 3
Kaution 12.600 € Separate WCs 1
Wohnflache ca. 168,4 m? Balkone 2
Zimmer 4 Fahrstuhl Personen
Verfligbar ab 01.02.2027 Fahrradraum Ja
Baujahr 1935 Baujahr 2026
Zustand Teil-/vollsaniert Wesentlicher Energietrager Erdwdrme mit Warmepumpe
Etage 1 Befeuerungsart Erdwarme mit Warmepumpe
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Ansicht von vorne

Objektbeschreibung

Inmitten des beliebten Kreuzviertels bietet diese auRergewdhnli-
che Wohnungim 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit
3 Parteien eine seltene Gelegenheit fiir Eigennutzer mit An-
spruch. Die Immobilie wird bis Ende Januar 2027 umfassend und
hochwertig saniert und verbindet kiinftig stilvollen Wohnkomfort
mit einer grofzligigen Raumaufteilung.

Bereits beim Betreten empféangt Sie eine einladende Diele mit an-
genehmer Offenheit. Von hier aus erschlief3en sich samtliche
Raume durchdacht. Gelungen ist auch die klare Trennung zwi-
schen Wohn- und Privatbereich: Wahrend der groRziigige Wohn-
und Essbereich den kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung
bildet, sind die Schlafzimmer in einem separaten Bereich ange-
ordnet. Dadurch entsteht ein angenehmes Wohngefiihl mit viel
Privatsphare und einer idealen Struktur fiir Familien oder Paare.
Der weitlaufige Wohn- und Essbereich liberzeugt mit seiner be-
eindruckenden GroRe, den grof3en Fensterflachen und dem offe-
nen Raumgefiihl. Lichtdurchflutete Raume und ein stilvoll gestal-
teter Lichthof schaffen ein modernes, reprasentatives Ambiente.
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Besonders hervorzuheben sind die grofziigigen AuRenflachen:
Zwei Balkone sowie eine geschiitzte Loggia schaffen mehrere
Riickzugsorte im Freien und laden zu entspannten Stunden, ge-
selligen Abenden oder sonnigen Frithsticksmomenten ein. Die
separate Kiiche integriert sich funktional in das Raumkonzept
und bietet eine hochwertige Einbaukiiche. Drei flexibel nutzbare
Schlafzimmer er6ffnen vielseitige Moglichkeiten - ob als Kinder-
zimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Ankleide. Das Haupt-
schlafzimmer verfligt zudem tiber direkten Zugang zum Balkon
und unterstreicht den privaten Charakter dieses Riickzugsortes.
Im Zuge der Sanierung werden die Bader modern und zeitlos ge-
staltet. Neben dem stilvollen Hauptbad stehen ein zusatzliches
Kinder- bzw. Duschbad sowie ein separates Gaste-WC zur Verfi-
gung - ideal fiir Familien und den komfortablen Alltag. Ein prakti-
scher Hauswirtschafts- und Abstellraum innerhalb der Wohnung
sowie ein Aufzug erganzt das durchdachte Wohnkonzept sinnvoll.

Diese Immobilie Giberzeugt nicht nur durch ihre hochwertige Sa-
nierung und den grof3ziigigen Grundriss, sondern vor allem durch
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ihre Seltenheit: Eine Wohnung dieser Grof3e, Qualitdt und Lage
im Kreuzviertel ist eine echte Besonderheit. Ob fiir Familien, Paa-
re mit Platzbedarf oder anspruchsvolle Eigennutzer - hier ent-
steht ein Zuhause mit auRergewdhnlicher Wohnqualitat. Die An-
mietung ist flir den Mieter provisionsfrei.
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Coerdeplatz 10, 48147 Miinster

Lagebeschreibung

Das Kreuzviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Miinsters
und Uberzeugt durch seine gewachsene Architektur, charmante
Altbauten und zahlreiche Griinflachen. Hier verbindet sich urba-
nes Leben auf ideale Weise mit einer ruhigen und angenehmen
Wohnatmosphéare. Die unmittelbare Nahe zur Promenade -
Minsters griiner Ring rund um die Innenstadt - ermoglicht kurze
Wege in samtliche Richtungen. Ob Altstadt, Universitat oder Aa-
see: Viele Ziele des taglichen Lebens sind bequem mit dem Fahr-
rad oder zu Ful} erreichbar. Gleichzeitig sorgen verkehrsberuhigte
Stral3en, alte Baumbestdnde und kleine Platze fiir ein entspann-
tes Wohngefiihl mitten in der Stadt. Das Viertel steht zudem fiir
eine hervorragende Infrastruktur und hohe Lebensqualitét. Zahl-

heimathafen

IMMOBILIEN

/f
</
K8
//'
/7
K13 S
L 586 I
T
v
/ RS
7
o 74 - L 587
// L 586
! |{ f S —
\© 9 Mk
A\
\I ‘\
Martini %\ .\ |
\
\"‘
11 i
K8
‘5"-1 Mauritzviertel
‘s K4 '
L 586
/,‘

&y © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

reiche Cafés, Restaurants sowie Wochenmérkte und inhaberge-

fihrte Geschafte pragen das lebendige StralRenbild. Einkaufs-

moglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien und gastrono-
mische Angebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die
Kombination aus zentraler Lage, gewachsenem Umfeld und ur-
baner Vielfalt macht diese Wohnlage besonders attraktiv. Ein
Standort fir alle, die citynah wohnen und gleichzeitig die Ruhe
und Atmosphére eines etablierten Wohnquartiers genieRen

mochten.
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1.0bergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Sonstiges

Wenn wir mit diesem attraktiven Angebot Ihr Interesse wecken Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit voll-
konnten, freuen wir uns darauf, Ihnen die Immobilie in einem standigen Kontaktdaten - darunter lhre Telefonnummer, E-Mail-
personlichen Gesprach oder bei einer Besichtigung ausfiihrlich Adresse sowie lhre vollstandige Anschrift - bearbeiten kénnen.

vorzustellen.
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Ihr Ansprechpartner

Frau Kirsten Salfeld

heimathafen Immobilien
Telefon: 00492514842230

E-Mail: ks@heimathafen-immo.de

Diese Immobilie online

heimathafen Immobilien - www.heimathafen-immo.de

Impressum: www.heimathafen-immo.de/impressum
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https://www.heimathafen-immo.de/immobilie/wohnen-im-herzen-des-kreuzviertels-stilvoll-sanierte-4-zimmer-wohnung/

