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Haus zum Kauf

in 09217 Burgstadt
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Details

Kaufpreis

120.000 €

Nutzflache

ca. 219 m?

Provisionspflichtig

Ja

Zustand

Gepflegt

Badezimmer

2

Bad mit

Fenster

Stellplatze

Garage

Anzahl
4

Beschreibung

Wohnflache

ca. 132 m?

Grundstlicksflache

ca. 1.072 m?

Modernisierungen

1998

Denkmalschutzobjekt

Nein

Balkone

1

Kauferprovision

4,76%

Zimmer

6

Verflighar ab
01.12.2026

Baujahr
1798

Etagen
3

Terrassen

1

Objekt-Nr. 7038

Dieses charmante Fachwerkhaus aus dem Jahr 1798 verbindet den besonderen Charakter historischer

Bausubstanz mit einem gepflegten und sofort beziehbaren Zustand. Auf rund 132 gm Wohnflache sowie

insgesamt ca. 250 gm Nutzflache im Haupthaus bietet die Immobilie viel Platz fiir Familien, die den

Charme alter Hauser schatzen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.

Im Inneren prasentiert sich das Haus in einem gepflegten Zustand. Die Ausstattung entspricht tiberwie-

gend dem Zeitraum zwischen 1968 und 1998, wodurch die Immobilie eine solide Basis fiir individuelle

Modernisierungen bietet.
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Grofziigige Wohnraume, eine geraumige Wohnkiiche, sowie mehrere Schlaf- und Kinderzimmer schaffen
ein angenehmes Wohnambiente.

Die historischen Elemente, kombiniert mit den charakteristischen Holzfenstern, verleihen dem Haus sei-
nen unverwechselbaren Charme.

Ein besonderes Highlight ist das auRergewohnlich grolRe Nebengebaude. Was auf den ersten Blick wie ein
Schuppen wirkt, ist in Wirklichkeit nahezu ein eigenstandiges Gebaude. Im Erdgeschoss befinden sich ei-
ne grolRe Garage sowie weitere Nebenraume.

Dartiber erstreckt sich ein riesiges Obergeschoss mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten, ideal als Werk-
statt, Hobbybereich, Lager oder fiir handwerkliche Tatigkeiten. Erganzt wird das Nebengebaude durch ei-

nen Keller.

Zusatzlich befinden sich auf dem Grundstiick eine groRe Garage, sodass insgesamt Stellmdglichkeiten flir
bis zu vier Fahrzeuge zur Verfligung stehen.

Der grofRziigig gepflasterte Innenhof sorgt dabei flir eine komfortable Zufahrt und ausreichend Rangier-
flache.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Kaufer, die ein Haus mit Geschichte, auRergewdhnlich viel Nutzfla-
che und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten suchen.

Ausstattung

Fachwerk-Einfamilienhaus, Baujahr 1798
ca. 132 gm Wohnflache

ca. 219 m? Nutzflache im Haupthaus
+ Nebengebaude

Ab Dezember Frei

Kein Denkmalschutz

Gepflegter Zustand mit liberwiegend baujahrtypischer Ausstattung (1968-1998)
GroRRe Wohnkiiche

Modernisiertes Badezimmer
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Originale Holzfenster

Objekt-Nr. 7038

Kombination aus Festbrennstoff-Schwerkraftheizung (Braunkohle, Baujahr 1968) und Gas-Brennwerthei-

zung (Baujahr 1998), Beides Abgenommen
Teilweise erneuerte Elektrik im Haupthaus
Voll erschlossenes Grundstiick
Internetanschluss bis 250 MBit/s

GroRes Nebengebaude (ca. 10 x 6 m) mit:
grolRer Garage

Werkstatt

Keller

)

grofRziigigen Lager- und Hobbyflachen
Zwei zusatzliche Garagen
Insgesamt liberdachte Stellmoglichkeiten fiir bis zu finf PKW

GroRziigiger gepflasterter Innenhof mit viel Rangier- und Abstellflache

Sonstiges

Baujahr: 1798

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 349 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

RENE JEHMLICH IMMOBILIEN

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Tel.: 0371 /909 5678

Fax: 0371 /9095677

Funk: 0178 / 24 45038

e-mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de
internet: www.jehmlich-immobilien.de
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Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige schriftliche Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit Namen,
Telefonnummer und Anschrift beantworten kénnen!

Technischer Zustand / Modernisierungen

Angaben zu Baujahren, Modernisierungen und technischen Ausstattungen beruhen auf den Informatio-
nen des Eigentiimers. Teilmodernisierungen sind moglich. Eine technische oder rechtliche Priifung durch
den Makler wurde nicht vorgenommen. MaRRgeblich ist der bei der Besichtigung erkennbare Zustand so-
wie der notarielle Kaufvertrag.

Genehmigung / Nutzung

Angaben zur Nutzung von Flachen erfolgen ohne Zusicherung der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung
oder baurechtlichen Zulassigkeit. Eine Priifung der Genehmigungslage (z. B. Baugenehmigungen, Brand-
schutz, Rettungswege) obliegt dem Kaufer und ist nicht Gegenstand der Maklertatigkeit.

Haftung / Vertragsgrundlage
Dieses Exposé dient ausschlief3lich der unverbindlichen Vorabinformation. Alle Angaben erfolgen nach

bestem Wissen, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschliefRlich
die Regelungen des notariell beurkundeten Kaufvertrages.

Lage & Umgebung

09217 Burgstadt

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage von Burgstadt und verbindet ruhiges Woh-
nen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien,
Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Damit eignet sich die Lage ideal fur Familien, Paare und alle, die kurze Wege im Alltag schatzen.

Burgstadt Gberzeugt durch seinen charmanten Kleinstadtcharakter und bietet gleichzeitig eine sehr gute
Anbindung an die umliegenden Stadte. Die Autobahn A72 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und ermdéglicht
eine schnelle Verbindung nach Chemnitz, Leipzig und Dresden. Auch der Bahnhof mit regelmafigen Zug-

verbindungen sorgt fiir eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Wohnbebauung sowie zahlreichen Griinflachen. Spa-
ziergange, Radtouren oder sportliche Aktivitaten lassen sich direkt vor der Haustur genieRRen. Vereine,

Rene Jehmlich Immobilien Seite 6/ 14



René Jehmlich Immobilien Objekt-Nr. 7038

Freizeitangebote und kulturelle Veranstaltungen machen Burgstadt zu einem attraktiven Wohnort fiir
Jung und Alt.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Verkehrsanbindung und einer ausgezeichneten Infrastruk-
tur macht diesen Standort zu einem idealen Lebensmittelpunkt mit hoher Wohnqualitat.
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Die Karte zeigt den ungeféhren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Energieausweistyp
Bedarf

Ausstellungsdatum

29.07.2026

Energieeffizienzklasse

H

Wesentlicher Energietrager

Erdgas leicht

Heizungsart

Zentralheizung

A+ A B €

0 25 50 75

100

125

Objekt-Nr. 7038

Gultig bis
29.07.2026

Endenergiebedarf

349 kWh/(m?2a)

Baujahr

1798,1998

Befeuerungsart

Gas

Denkmalschutzobjekt

Nein

150 175 200 225 250 A

Endenergiebedarf: 349 kWh/(m?a)
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Wohnkiiche im 10G

Wohnzimmer im Dachgeschol’
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e, Prasentiet durch Perfamner TR

= Rene Jehmlich |

Kinderzimmer mit Ankleide im 1.0G
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: A
ilien. Prasentiert durch Perfarmer CRM

EG Nebengebadude

Bad mit Wanne und Fenster
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Flurim 1.0G

Ansicht Nebengebaude

Rene Jehmlich Immobilien Seite 12/ 14



René Jehmlich Immobilien Objekt-Nr. 7038

Ansicht Garagen
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien
Theodor - Lessing Str. 21
09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Herr René Jehmlich

Impressum

www.jehmlich-immobilien.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.jehmlich-immobilien.de

Diese Immobilie online

www.jehmlich-immobilien.de/immobilie/historisches-einfamilienhaus-mit-riesigem-nebengebaeude-
garagenhof-und-viel-platz
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