MG IMMOBILIEN

DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!

Immobilien-Exposé

MG - Ramstein: Kernsanierte Erdgeschoss-
wohnung mit 2 Balkonen, Warmepumpe &
Top-Lage

Objekt-Nr. MG-742

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 25.08.2026
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Wohnung zum Kauf

in 66877 Ramstein
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Details

Abstellraum

Kaufpreis

350.000 €

Verflighar ab
sofort

Unterkellert
Ja

Badezimmer

1

Kauferprovision

2,38 % Kauferprovision inkl.

MwsSt.

Stellplatze

AuBenstellplatz

Anzahl
1

Garage

Anzahl
1

Beschreibung

Wohnflache
99 m?

Baujahr
1968

Etage
1

Balkone

1

Kaufpreis pro Einheit

15.000 €

Zimmer

3

Zustand

Teil-/vollsaniert

Schlafzimmer

2

Abstellraum

Ja

Objekt-Nr. MG-742

Diese hochwertig kernsanierte Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer der begehrtesten und

zugleich ruhigsten Lagen im Herzen von Ramstein. Das gesamte Gebaude wurde umfassend auf Neubau-

Niveau modernisiert, sodass Sie hier eine Immobilie erwerben, die technisch und optisch héchsten An-

spruchen gerecht wird.
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Der grofRziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung und tiberzeugt
durch seine Helligkeit sowie den direkten Zugang zum Balkon. Hier entsteht ein modernes, einladendes
Wohngefiihl - ideal sowohl fiir den Alltag als auch fiir gesellige Abende. Insgesamt stehen lhnen zwei
Schlafzimmer zur Verfligung, wobei eines zusatzlich liber eine praktische Ankleide verfiigt. Von einem der
Schlafzimmer aus gelangen Sie auf den zweiten Balkon mit Blick in den ruhigen, gemeinschaftlich nutz-
baren Gartenbereich.

Das Badezimmer wurde vollstandig neu gestaltet und hochwertig ausgestattet. Anschliisse flir Waschma-
schine und Trockner sind bereits integriert und sorgen fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Im Zuge der Kernsanierung wurde die gesamte Technik des Hauses erneuert. Eine energieeffiziente War-
mepumpe in Kombination mit FuBbodenheizung sorgt fiir angenehme Warme, wahrend dreifachverglas-
te Fenster mit elektrischen Rollladen, eine gedammte Fassade sowie die komplett neue Elektrik den ho-
hen Standard dieser Immobilie unterstreichen. Grof3formatige Fliesen und ein durchdachter Innenausbau
runden das hochwertige Gesamtbild ab.

Zur Wohnung gehort ein Stellplatz, eine Garage kann optional zusatzlich erworben werden. Ein separater
Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot sinnvoll ab. Auf Wunsch kénnen zudem
bereits geplante Einbaukiichen libernommen und installiert werden. Das Objekt umfasst lediglich drei
Wohneinheiten und bietet dadurch ein besonders ruhiges und privates Wohnumfeld.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Eigennutzer mit Anspruch sowie als attraktive Kapitalanlage in ei-
nem gefragten Marktumfeld mit stabiler Nachfrage.

Ausstattung

- Umfassende Kernsanierung auf Neubau-Niveau

- Energieeffiziente Warmepumpe

- FuBbodenheizung in allen Rdumen

- Dreifachverglaste Fenster

- Elektrische Rollladen

- Vollstandig gedammte Fassade

- Komplett erneuerte Elektrik

- Hochwertiger Innenausbau

- Moderne GroRformat-Fliesen

- Stilvoll gestaltetes, neues Badezimmer

- Anschlusse fiir Waschmaschine & Trockner im Bad
- Offener Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang
- Zwei Balkone

- Zwei Schlafzimmer

- Ankleide im Hauptschlafzimmer
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- Separater Kellerraum als Abstellflache

- Gemeinschaftlich nutzbarer Garten

- Stellplatz im Kaufpreis enthalten

- Garage optional erwerbbar

- Vorbereitete / geplante Einbaukiiche optional verfiigbar
- Kleines Mehrfamilienhaus mit nur 3 Wohneinheiten

Sonstiges

Wir als Immobiliendienstleister sind nach dem Geldwaschegesetz verpflichtet die Identitat unserer Kun-
den festzustellen und zu tiberpriifen. Diese Verpflichtung haben Immobilienmakler vor dem miindlichen
oder schriftlichen Maklervertrag zu erfiillen. Um zu verhindern, dass Gewinne aus Straftaten in Umlauf ge-
bracht werden, gibt es das sogenannte Geldwaschegesetz (GwG). Neben Banken, Versicherungen, Treu-
handern, Anwalten und Steuerberatern gehéren auch Immobiliendienstleister zu den Verpflichteten des
GwG und missen die Sorgfaltspflichten des Gesetzes anwenden. Seit 2011 wird die Einhaltung der Pflich-
ten durch die Aufsichtsbehorden liickenlos kontrolliert. Die Verpflichteten miissen die Einhaltung dieser
gegeniiber den Behorden belegen.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht. Gleichwohl
kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfol-
gen daher ohne jede Gewahr.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache moglich.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtlimer sind vorbehalten.

Lage & Umgebung

66877 Ramstein

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Ramstein-Miesenbach und vereint
auf ideale Weise Ruhe, Zentralitat und eine hervorragende Infrastruktur. Trotz der angenehm ruhigen
Wohnumgebung erreichen Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs in kiirzester Zeit. Einkaufsmog-
lichkeiten, Restaurants, Arzte sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe und
sind bequem erreichbar.
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Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zur Ramstein Air Base, die die Region international pragt und
fur eine konstant hohe Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum sorgt. Dadurch eignet sich die Immobi-
lie nicht nur ideal zur Eigennutzung, sondern auch als duRerst attraktive Kapitalanlage.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen und BundesstraRRen errei-
chen Sie schnell die umliegenden Stadte wie Kaiserslautern sowie weitere wirtschaftlich relevante Stand-
orte der Region. Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung im Griinen -
perfekt fir alle, die nach einem ruhigen Riickzugsort mit gleichzeitig optimaler Anbindung suchen.

Insgesamt handelt es sich um eine Lage, die sowohl durch ihre hohe Lebensqualitat als auch durch ihre
nachhaltige Nachfrage liberzeugt - eine seltene Kombination, die Immobilien in dieser Form besonders
wertstabil macht.
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Die Karte zeigt den ungeféhren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf

38,9 kWh/(m?-a)

Baujahr

1968

Befeuerungsart

Luft/Wasser-Warmepumpe

Energieausweis

2014

0 25 o 50 75

Giiltig bis
07.04.2036

Energieeffizienzklasse

A

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser-Warmepumpe

Heizungsart

FuBbodenheizung

Objekt-Nr. MG-742
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250

Endenergiebedarf: 38,9 kWh/(m?-a)
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Auflenansicht

Gartenansicht
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Wohn- Essbereich mit Balkon

Mobilierungsbeispiel
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Schlafzimmer mit Balkon

Mobilierungsbeispiel
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Schlafzimmer mit Ankleide

Mobilierungsbeispiel
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Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

SIE MOCHTEN
AUCH VERKAUFEN?

mlpehEl Jetzt
i unverbindlich
informieren!

< s,

Sie mochten auch verkauen?
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DIE IMMOBILIE SAGT
IHNEN NICHT ZU?

Weitere Angebote findenSie ©©®©® 6@

: XXX X
auf unserer Website! o f =

Weitere Angebote

KEINE IMMOBILIE
MEHR VERPASSEN!

Treten Sie noch heute kostenfrei
unserem Whatsapp-Kanal bei!

=

Whatsapp Kanal
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Erdgeschoss
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Kontakt

MG Immobilien
Daimlerstralie 13A

66849 Landstuhl

Telefon: 00491729813095

E-Mail: anfragen@immo-goettel.de

lhr Ansprechpartner

Herr Maximilian Gottel

Impressum

www.immobilien-goettel.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-goettel.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-goettel.de/immobilie/mg-ramstein-kernsanierte-erdgeschosswohnung-mit-2-
balkonen-waermepumpe-top-lage
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