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Objekt-Nr. 1/20/020-021/012580

81377 MUNCHEN, HADERN

Helle 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in
Villengegend

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KALTMIETE

ca. 50 m? 1935 2 1.200 €




Wohnung zur Miete

Eckdaten

Kaltmiete 1.200 € Unterkellert Ja
Warmmiete 1.410€ Etage 2
Miete pro m? 24 € Bad mit Wanne, Fenster
Nebenkosten 210€ Boden Fliesen, Parkett
Kaution 3.600 € Gartennutzung Nein
Wohnflache ca. 50 m? Energieausweistyp Verbrauch
Zimmer 2 Giltig bis 16.11.2029
Verfligbar ab 15.11.2026 Ausstellungsdatum 17.11.2019
Modernisierungen 1998 Endenergieverbrauch 139 kWh/(m?2a)
Baujahr 1935 Energieeffizienzklasse E
Kategorie Standard Wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
Zustand Gepflegt Heizungsart Zentralheizung
Bauweise Massiv Energieausweis 2014
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Frau Maxi Drogan
Tel. 089 2167-0

Maxi.Drogan@sis.de



Wohn-/ Esszimmer

Objektbeschreibung

Diese sehr gepflegte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 50
m? Wohnflache befindet sich in einer Gartenvilla (3-Parteien) aus
dem Baujahr 1935. (Vollrenoviert 1998)

Sie tiberzeugt durch ihren gepflegten Zustand, den Parkettboden
und eine angenehme Wohnatmosphare.

Das Bad ist mit einer Badewanne und Panoramadachfenster aus-
gestattet.

Die moderne Einbaukiiche (2022) kann nach Absprache gegen
Ablése libernommen werden.

Ein groRes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Zudem ste-
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hen im Waschkeller Anschlisse fiir Waschmaschine und Trockner
zur Verfligung.

Ein vorhandener Glasfaseranschluss liegt im Geb&dude.

Die Wohnung ist ab dem 15.11. verfligbar und eignet sich ideal
fiir Singles oder Paare, die eine gepflegte und gemditliche Woh-
nung mit klassischem Altbau-Charme und ruhiger und griiner ge-
wachsene Umgebung suchen.

Frau Maxi Drogan
Tel. 089 2167-0

Maxi.Drogan@sis.de
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Wohnung liegt in Hadern im Gartenstadtteil zwischen Wesso-
brunner Platz und Westpark.

Die U-Bahn-Station Holzapfelkreuth ist in 5 Gehminuten erreich-
bar. Das Verkehrsnetz ist mit einem gut ausgebauten Strallenver-
kehrsnetz, dem Autobahnanschluss zur A 95 und A96 sowie 0f-
fentlich mit der U6, der Tramlinie 18 und verschiedenen Buslinien
sehr gut erschlossen.

Hadern bildet den stidwestlichen Stadtrand Miinchens und ist in
erster Linie ein Wohnviertel, das durch schmucke Einfamilien-
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hauser und Gartenvillen gepragt ist. Bekannt ist der Stadtteil vor
allem durch das Klinikum Grofthadern, eine der groRRten Kliniken
Europas. Besondere Treffpunkte sind auch traditionelle Wirts-
hauser, kleinere Einkaufspassagen und der beliebte Samstags-
markt rund um den Haderner Stern, die stets an den Charme ei-
nes kleinen Dorfes erinnern. Der Stadtteil wird durch die Auto-
bahn A 96 Miinchen-Lindau geteilt, die durch Kleinhadern und

die Blumenau flihrt.

Frau Maxi Drogan
Tel. 089 2167-0
Maxi.Drogan@sis.de



Wohn-/ Esszimmer

Wohn-/ Esszimmer
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Wohn-/ Esszimmer
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Blick aus Balkonfenster
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Frau Maxi Drogan
Tel. 089 2167-0

Maxi.Drogan@sis.de



Schlafzimmer

Schlafzimmer

Frau Maxi Drogan

Tel. 089 2167-0
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Tageslichtbad

Frau Maxi Drogan

Tel. 089 2167-0
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Tageslichtbad
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Wohnen/Essen
ca. 25,71 m?
( ca. 22,63 m?)
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Grundriss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

Frau Maxi Drogan

Tel. 089 2167-0
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Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale:
— Franzosischer Balkon mit Austritt und Blick in Garten

— Kiiche mit Fenster

Sonstiges

Anfragen reichen Sie gerne schriftlich ein liber die Internetseite
auf der die Anzeige inseriert ist. Einladungen zu Besichtigungen
erfolgen per Email. Telefonische Anfragen konnen wir leider nicht
berticksichtigen. Zusatzlich bitten wir um Verstandnis, dass wir
aufgrund der Vielzahl der Anfragen nicht jede davon beantworten
konnen.

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge-
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— ruhige Wohnlage

— Wasch-/ Trockenraum

schiitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge-
geben werden. Das Exposé wurde mit Sorgfalt zusammengestellt.
Alle darin enthaltenen Angaben lber das Objekt beruhen auf In-
formationen des Vermieters. Eine Haftung flir deren Richtigkeit
und Vollstandigkeit konnen wir nicht tibernehmen.

Frau Maxi Drogan
Tel. 089 2167-0

Maxi.Drogan@sis.de



Ihr Ansprechpartner

Frau Maxi Drogan Diese Immobilie online

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH

Telefon: 089 2167-0

E-Mail: Maxi.Drogan@sis.de

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstrafle 75 - 80805 Miinchen - www.sis.de

Impressum: www.sis.de/impressum
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https://www.sis.de/immobilie/helle-2-zimmer-dachgeschosswohnung-in-villengegend/

