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Wo Architektur und Wohngefiihl beeindrucken

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER

ca. 234,25 m? ca. 603 m? 7




Haus zum Kauf

Eckdaten

m

Wohnflache ca. 234,25 m? Kauferprovision 2,98 %
Zimmer 7 AuRenstellplatz - Anzahl 2
Grundstiicksflache ca. 603 m? Garage - Anzahl 2
Verflighar ab 01.05.2027 Energieausweistyp Bedarf
Baujahr 2016 Giltig bis 22.03.2026
Unterkellert teilweise Endenergiebedarf 8,4 kWh/(m?2a)
Schlafzimmer 4 Energieeffizienzklasse A+
Badezimmer 3 Wesentlicher Energietréger Erdwdrme mit Warmepumpe
Separate WCs 1 Befeuerungsart Erdwdrme mit Warmepumpe
Balkone 1 Heizungsart FuBbodenheizung
Terrassen 2 Energieausweis 2014
Kamin Ja
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Kiiche

Objektbeschreibung

Dieses hochwertige Einfamilienhaus wurde 2016 von der Firma
Engelshove errichtet und tiberzeugt durch eine hochwertige Bau-
ausfiihrung, moderne Architektur sowie eine groRziigige und
durchdachte Raumaufteilung. Auf rund 234 m? Wohnfliche ver-
bindet die Immobilie offene, helle Wohnbereiche mit komforta-
blen Riickzugsmoglichkeiten.

Bereits beim Betreten vermittelt die grof3ziigige Diele einen lber-
zeugenden ersten Eindruck. Klare Linien, ausgewahlte Materiali-
en und eine moderne Gestaltung pragen das Erscheinungsbild.
Grol3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine
offene, freundliche Wohnatmosphare.

Den Mittelpunkt bildet der groRziigige Wohnbereich. Durch die
offene Gestaltung und besondere Raumhohe entsteht ein auller-
gewdhnliches Raumgefiihl. Grofe Fensterflachen 6ffnen den
Wohnraum zu den angrenzenden AufRenbereichen und ermogli-
chen einen schonen Blick ins Griine. Ein stilvoll integrierter Ka-
min schafft insbesondere in den kiihleren Monaten eine ange-
nehme Atmosphare.
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Die offene Kiiche fligt sich harmonisch in das Raumkonzept ein.
Hochwertige Einbaugerate, groRziigige Arbeitsflachen und eine
Kochinsel bieten viel Platz. Der angrenzende Essbereich bietet
Raum fiir einen grofRen Esstisch und gemeinsame Stunden mit
Familie und Gasten. Von hier besteht ein direkter Bezug zu den
Terrassen- und Gartenflachen.

Ein Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zur Doppelgarage,
ein Gaste-WC sowie zusatzliche Abstellmdglichkeiten runden das
Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzim-
mer, die flexibel genutzt werden konnen. Der Elternbereich ver-
flgt Giber eine angrenzende Ankleide und ein grofziigiges Bade-
zimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche und hochwerti-
gen Sanitdrobjekten. Die unmittelbar an einer gro3en Fenster-
front angeordnete Badewanne bietet einen schonen Blick nach
drauRRen. Ein weiteres Badezimmer sowie eine private Sauna er-
ganzen das Raumangebot und sorgen fiir besonderen Komfort.
Ein Highlight ist die grofRziigige Dachterrasse. Sie bietet ausrei-
chend Platz fiir Sitz- und Liegemoglichkeiten und eréffnet einen
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weiten Blick Gber die griine Umgebung. Durch ihre geschiitzte La-
ge entsteht ein angenehmer AuRenbereich mit viel Privatsphare.
Ein Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum. Weitere Terrassen-
flachen schaffen unterschiedliche Moglichkeiten zum Entspan-
nen und Verweilen.

Im teilweise unterkellerten Untergeschoss befindet sich eine voll-
stéandig ausgestattete Einliegerwohnung mit eigenem Wohn- und
Schlafbereich, Kiiche sowie Badezimmer. Dieser Bereich lasst
sich vielseitig nutzen, beispielsweise fiir Gaste, erwachsene Kin-
der oder im Rahmen eines Mehrgenerationenkonzepts. Ergédnzen-
de Technik- und Kellerraume bieten zusatzliche Abstellmoglich-
keiten.

Auch technisch und gestalterisch zeigt sich die Immobilie auf ho-
hem Niveau. GroRziigige Fensteranlagen, eine durchdachte Be-
leuchtung mit Einbauspots und indirekten Lichtquellen, hoch-
wertige Bodenbeldge sowie individuell geplante Einbauten pra-
gen das Gesamtbild. Helle Oberflachen, dunkle Holzboden und
moderne Materialien sorgen flr eine zeitlose Gestaltung.

Die moderne, geradlinige Architektur setzt sich im Auflenbereich
fort. Die gepflegte Bepflanzung fligt sich harmonisch in das Ge-
samtbild ein, wahrend verschiedene Terrassen- und Aufenthalts-
bereiche zusatzlichen Raum im Freien schaffen. Eine groRziigige
Doppelgarage mit komfortabler Zufahrt ergénzt das Angebot.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus ein groRziigiges Wohn-
konzept mit moderner Architektur und vielseitigen Nutzungs-
moglichkeiten. Die durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausfiihrung und besonderen Ausstattungsmerkmale machen die
Immobilie zu einem Zuhause mit auRergewdohnlicher Wohnquali-
tat.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreund-
lichen Wohnlage im beliebten Steinfurter Ortsteil Borghorst. Die
gewachsene Nachbarschaft zeichnet sich durch ein angenehmes
Wohnumfeld und eine harmonische Bebauung aus und bietet
beste Voraussetzungen fiir ein entspanntes Wohnen. Kindergar-
ten, Schulen sowie Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Be-
darf sind bequem erreichbar und machen den Standort beson-
ders attraktiv fiir Familien. Darliber hinaus stehen zahlreiche Arz-
te, Apotheken, gastronomische Angebote und vielfaltige Freizeit-
moglichkeiten in der ndheren Umgebung zur Verfligung. Borg-
horst verbindet eine hohe Wohnqualitat mit einer ausgezeichne-

heimathafen

IMMOBILIEN

ten Infrastruktur. Weitlaufige Griinflachen, Rad- und Spazierwege
sowie verschiedene Sport- und Erholungsangebote sorgen fiir ei-
nen hohen Freizeitwert. Das historische Stadtzentrum von Stein-
furt mit seinen charmanten Geschéften, Cafés und kulturellen
Angeboten ladt zum Verweilen ein. Auch Berufspendler profitie-
ren von der guten Verkehrsanbindung. Die umliegenden Stadte
des Miinsterlandes sind bequem erreichbar, sodass sich die ruhi-
ge Wohnlage ideal mit den Vorziigen einer guten regionalen An-
bindung verbinden lasst.
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Esszimmer

Garten und Riickansicht
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Schlafzimmer

Bad en Suite
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Bad en Suite

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 1
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Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Kellergeschoss

Garderobe

Immogrundriss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ihr Ansprechpartner

Diese Immobilie online

Frau Bianca Schall-Block

heimathafen Immobilien

Telefon: 00492514842230

E-Mail: info@heimathafen-immo.de

heimathafen Immobilien - Hafenweg 46 - 48155 Miinster - www.heimathafen-immo.de

Impressum: www.heimathafen-immo.de/impressum
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