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Objekt-Nr. BI-K-26-786

65199 WIESBADEN

Tolle 2-Zimmer Wohnung im schonen Kohleck
mit Blick tiiber die Dacher Wiesbadens

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 57 m? 1970 2 215.000 €
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Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 215.000 € Stellplatz - Anzahl 1
Hausgeld 276 € Energieausweistyp Verbrauch
Wohnflache ca.57m? Giiltig bis 27.02.2034
Zimmer 2 Endenergieverbrauch 140,1 kWh/(m?a)
vermietbare Flache ca.57m? Energieeffizienzklasse E
Provisionspflichtig Ja Baujahr 2018
Baujahr 1970 Wesentlicher Energietrager Gas
Unterkellert Nein Energieausweis 2014
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwsSt.
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Herr Nicolas Jentzsch

Tel. 00491602189823

jentzsch@bodenstein-immobilien.de



Kiiche

Objektbeschreibung

Diese schéne 2-Zimmer-Wohnung mit rund 57 m? Wohnflache
bietet genau den Platz, den Singles oder Paare suchen. Dank der
zugehorigen Garage entfallt zudem die lastige Parkplatzsuche.

Auf der 3. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses (Baujahr
1970) verteilen sich ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer nebst
Schlafzimmer. Ein helles Tageslichtbad mit Wanne, eine separate
Kiiche und eine Diele runden den Grundriss ab.

Das Herzstiick ist der sonnige Balkon mit Markise, der sich direkt
an das Wohnzimmer anschlief3t: ein Riickzugsort Uiber den D&-
chern, ideal fiir den Morgenkaffee oder laue Sommerabende.

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten, liebevoll ge-
stalteten Zustand.

Auch als Kapitalanlage interessant: Kompakte 2-Zimmer-Woh-
nungen mit Garage sind bei Mietern sehr gefragt, da sie Komfort
und eine praktische GrofRRe vereinen. Das macht das Objekt zu ei-
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ner attraktiven Investition mit solidem Vermietungspotenzial, ob
zur Altersvorsorge oder zum Aufbau eines Immobilienportfolios.

Da die Wohnung bei Ubergabe frei ist, haben Sie die Wahl: Ziehen
Sie selbst ohne Wartezeit ein und gestalten Sie sofort Ihr eigenes
Zuhause, oder vermieten Sie die Wohnung direkt neu. Das Haus-
geld betragt 455,00€.

Wenn lhnen dieses Objekt zusagt, sollten Sie zeitnah handeln
und einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns verein-
baren.

Bitte sehen Sie von direkten Anfragen bei den Eigentiimern ab.
Sollten Sie Fragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich
gerne zur Verfligung!

Bitte haben Sie Versténdnis dafiir, dass wir lhre Anfragen nur un-
ter vollstandiger Nennung Ihres Namens, Ihrer Adresse und einer
gliltigen Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Nur so sind wir be-

Herr Nicolas Jentzsch
Tel. 00491602189823

jentzsch@bodenstein-immobilien.de



fugt, Ihnen weitere Informationen zu geben oder einen Besichti-
gungstermin zu vereinbaren.

Herr Nicolas Jentzsch
Tel. 00491602189823

| ]
UBODENSTEIN jentzsch@bodenstein-immobilien.de

IMMOBILIENVERMARKTUNG



///
B 54
i
(]
Chausseehaus | Neroberg /]
b ;t;: == /!
\\\ Nerotal \Q\\t\)rdost //
- b /]
N \ \\\\ \\_ { .if
Y] Klarenthal N K 651 N i\
| \ B 8
|l \\ 2 i
| (Kea7) 7 \\;”
I\ AN T~ — I‘ | A
N\ NN
N\ A\ ~Wiesbaden f
Kohlheck Westend i'
N— o) T \
Rheingauviertel, Lt |
Hollerborn e N /|
T JOH A {
—— NS /) || | Il I\ I| \
! /e N\ \ | L
4 \\:'h; “\'?/ ‘\‘ III‘ Il\ I‘l ‘|| l‘l ""J Ff‘: ¢ B
AL £ W\ Ryl
\/ \ Dotzheim W v B4
N DN =\ (B262
— ~ o JK655) N\
: A\ l N\
Frauenstein N | \\\\ Sadc
ANS I\ N
NS | .
L 3441 N\ | e
N | & VILEr
AN (|

© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Wohnung liegt in Wiesbaden im sog. Kohleck - einem leben-
digen Griinderzeitquartier, das besonders bei jungen Familien
und Berufstdtigen beliebt ist, die eine zentrale Lage mit kurzen
Wegen schatzen. Baumbestandene Alleen, kleine Griinflachen
und Spielplatze pragen das Viertel.

Was diese Lage fiir Familien so wertvoll macht, ist die auRerge-
wohnliche Dichte an Sport- und Freizeitangeboten direkt vor der
Haustir. Gleich um die Ecke in der HollerbornstralRe liegt der
Sportpark Kleinfeldchen mit Sportanlagen, dem beliebten Frei-
und Hallenbad Kleinfeldchen sowie der Henkell-Kunsteisbahn.
Nur wenige Schritte entfernt befindet sich in der HolzstraRRe zu-
dem die moderne Boulderhalle Studio Bloc, die auf rund 2.000
Quadratmetern Hauptflache einen eigenen Kinder- und Familien-
bereich mit verschiedenen Schwierigkeitsstufen bietet - ein ech-
ter Anziehungspunkt fiir aktive Familien.
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Auch die Infrastruktur des Alltags lasst keine Wiinsche offen:
Schulen aller Stufen sorgen fiir eine hervorragende Bildungs-
landschaft, und der Campus der Hochschule RheinMain liegt am
Rand des Viertels. Geschifte des tiglichen Bedarfs, Bicker, Arzte,
Apotheken sowie die lebendige Café- und Restaurantszene sind
fullaufig erreichbar. Die Innenstadt mit Ihren historischen Ecken
istin wenigen Minuten erreicht. So gelegen, kann man sich das
Auto sparen.

Wer beruflich im Gesundheitswesen tatig ist, profitiert von der
N&he zu den Helios Dr. Horst Schmidt Kliniken (HSK), die in weni-
gen Fahrminuten erreichbar sind.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet:
mit der S-Bahn-Linie S1 und mehreren Buslinien ist man schnell
in der gesamten Rhein-Main-Region unterwegs - die Haltestelle
Kleinfeldchen wird gleich von mehreren Linien bedient.

Herr Nicolas Jentzsch
Tel. 00491602189823

jentzsch@bodenstein-immobilien.de
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Schlafzimmer
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Balkon

Balkon
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Esszimmer
4.74x4.56 m

2.98x461m

Diele
3.66x1.65m

“BODENSTEIN
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Balkon 25%
%453 m

Wohnflache"
56.23 m?

GIRAFFE 36D

Grundriss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung
— Highlights:

— 2 Zimmer auf ca. 57 m? - flexibel nutzbar fiir Singles oder Paa-
re

— Sonniger Balkon direkt am Wohnzimmer
— Moderne Gasheizung (Baujahr 2018)
— Bezugsfrei - Ubergabe ohne Wartezeit moglich

— Einbaukliche inklusive
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— saniertes Tageslichtbad mit Wanne und Whirlpool-Funktion

— Eigenes Kellerabteil

— Fahrradkeller und gemeinschaftlicher Waschkeller

— Gepflegte, professionell verwaltete Eigentlimergemeinschaft

mit solider Instandhaltungsriicklage

— groRzligige Garage

Herr Nicolas Jentzsch
Tel. 00491602189823

jentzsch@bodenstein-immobilien.de



Ihr Ansprechpartner

Herr Nicolas Jentzsch =l
Bodenstein Immobilien-Vermarktung GmbH =
Telefon: 00491602189823 E' 3
E-Mail: jentzsch@bodenstein-immobilien.de O

Diese Immobilie online

Bodenstein Immobilien-Vermarktung GmbH - www.bodenstein-immobilien-vermarktung.de

Impressum: www.bodenstein-immobilien-vermarktung.de/impressum
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