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Objekt-Nr. 2026-330

48147 MUNSTER

Reprasentative Buroflache im beliebten
Kreuzviertel

BAUJAHR ZIMMER KALTMIETE

1935 9 6.210 €




Biiro/Praxis zur Miete

Eckdaten

Kaltmiete

Heizkosten in NK. enthalten
Kaution

Zimmer

Gesamtflache

Biiroflache

Verfligbar ab

Baujahr
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6.210 €

Ja

18.630 €

9

ca. 248,4 m?
ca. 248,4 m?
01.02.2027

1935

Zustand

Unterkellert

Boden

Fahrstuhl

Fahrradraum

Gewerbliche Nutzung méglich

Energieausweis

Teil-/vollsaniert
teilweise
Parkett
Personen

Ja

Ja

laut Gesetz nicht erforderlich

Frau Kirsten Salfeld
Tel. 00492514842230

ks@heimathafen-immo.de



Ansicht von vorne

Objektbeschreibung

Im beliebten Kreuzviertel in Miinster, einem der gefragtesten
Stadtteile, entsteht in einem modernen Mehrfamilienhaus mit
insgesamt drei Parteien nach der Sanierung eine reprasentative
Buiroeinheit mit durchdachter Raumaufteilung tiber Erd- und Un-
tergeschoss zur Vermietung ab 01.02.2027.

Die Netto-Raumflache von gesamt 248,40 gm eignet sich ideal fiir
Freiberufler, Agenturen, Beratungsunternehmen, Praxen oder
Dienstleister, die Wert auf eine reprdsentative Adresse und ein
stilvolles Arbeitsumfeld legen.

Das Erdgeschoss, Ihr zukiinftiges Aushangeschild, tiberzeugt mit
166,60 gm durch eine einladende Atmosphare. Der Eingangsbe-
reich bietet optimale Voraussetzungen fiir einen Empfang oder
Wartebereich. Von hier aus erschlieflen sich mehrere gut ge-
schnittene Blrordume fiir ca. 7 bis 10 Arbeitsplatze, die flexibel
als Einzel- oder Teambiros genutzt werden kdnnen. Grof3ziigige
Fensterflachen sowie ein Lichthof sorgen flir angenehme Licht-
verhaltnisse und schaffen eine helle, freundliche Arbeitsumge-
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bung. Die Raumaufteilung ermdglicht sowohl konzentriertes Ar-
beiten als auch kommunikative Teamstrukturen. Sanitarbereiche
sind komfortabel integriert und runden das Flachenangebot im
Erdgeschoss ab.

Eine Loggia sowie eine Terrasse mit angrenzender Griinflache
bieten Pausenzeiten im Freien.

Das Untergeschoss erweitert als vielseitige Erganzungsflache die
Nutzungsmoglichkeiten. Hier stehen auf weiteren 81,80 gm zu-
satzliche exklusive Raume mit edlem Fischgratparkettboden zur
Verfligung, die sich ideal als Besprechungsraume, Schulungsfla-
chen, Archiv, Lager oder auch als ruhige Riickzugsbereiche eig-
nen.

Dank der durchdachten Planung sind die Raume funktional ange-
ordnet und optimal erschlossen. Die interne Verbindung zwi-
schen Erd- und Untergeschoss sowie ein Aufzug gewéhrleistet ef-
fiziente Ablaufe und kurze Wege.

Frau Kirsten Salfeld
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Diese Blroeinheit verbindet eine begehrte Lage mit einer durch-
dachten, reprdsentativen Flachenstruktur. Umsatzsteuer kann
grundsétzlich nicht ausgewiesen werden. Die Anmietung ist fiir
den Mieter provisionsfrei.
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Coerdeplatz 10, 48147 Miinster

Lagebeschreibung

Das Kreuzviertel zahlt zu den attraktivsten Stadtlagen Minsters.
Gepragt von stilvollen Altbauten, urbaner Atmosphére und einer
ausgezeichneten Infrastruktur, bietet die Umgebung zahlreiche
Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten.

Die fuBlaufige Ndhe zur Innenstadt sowie eine sehr gute Anbin-
dung an den &ffentlichen Nahverkehr machen den Standort so-
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wohl fiir Mitarbeitende als auch fiir Kundschaft besonders attrak-

tiv.

Parkmoglichkeiten im Innenstadtbereich erganzen die Erreich-
barkeit.

Frau Kirsten Salfeld
Tel. 00492514842230

ks@heimathafen-immo.de



§ Terrasse

Aufenthaltsbereich *
Treppenhaus ﬁ
Biro ﬂ]
- N DD] Backoffice
[D Empfang
Eingang
Aufzug Flur
-~ we “ql %
= ol o
(] = mE

ﬂ] D] Biro [D D]

Erdgeschoss

Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Abstellraum

Untergeschoss

Untergeschoss ohne Gemeinschaftsflachen

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Sonstiges

Wenn wir mit diesem attraktiven Angebot Ihr Interesse wecken Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit voll-
konnten, freuen wir uns darauf, Ihnen die Immobilie in einem standigen Kontaktdaten - darunter lhre Telefonnummer, E-Mail-
personlichen Gesprach oder bei einer Besichtigung ausfiihrlich Adresse sowie lhre vollstandige Anschrift - bearbeiten kénnen.

vorzustellen.
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Ihr Ansprechpartner

Frau Kirsten Salfeld

heimathafen Immobilien
Telefon: 00492514842230

E-Mail: ks@heimathafen-immo.de

Diese Immobilie online

heimathafen Immobilien - www.heimathafen-immo.de

Impressum: www.heimathafen-immo.de/impressum
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