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Objekt-Nr. 1/20/020-021/013474

82110 GERMERING

Attraktive Nutzungsmoglichkeiten &
Raumwunder: Einfamilienhaus in absolut
ruhiger Wohnlage

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 265 m? ca. 831 m? 8 1.480.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 1.480.000 € Bad mit Wanne, Fenster
Kaufpreis pro m? 5.584,91 € Abstellraum Ja
Wohnflache ca. 265 m? Gartennutzung Ja
Zimmer 8 Kauferprovision 3,57 %
Grundstiicksflache ca. 831 m? Garage - Anzahl 1
Provisionspflichtig Ja AuBenstellplatz - Anzahl 1
Baujahr 1967 Energieausweistyp Bedarf
Kategorie Standard Giiltig bis 24.08.2036
Zustand Teil-/vollrenovierungsbediirftig Ausstellungsdatum 25.08.2026
Bauweise Massiv Endenergiebedarf 207,1 kWh/(m?a)
Dachform Satteldach Energieeffizienzklasse G
Unterkellert Ja Wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
ErschlieBung voll erschlossen Heizungsart Zentralheizung
Badezimmer 2 Energieausweis 2014
Balkone 1
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Wohn-und Essbereich EG

Objektbeschreibung

Das angebotene Einfamilienhaus wurde im Jahre 1967 in Massiv-
bauweise auf einem ca. 831m? gut geschnittenen Grundstick er-
richtet und iberzeugt durch seine absolut ruhige Lage und ein
beeindruckendes Platzangebot.

Verteilt auf drei Ebenen stehen rund 265m? reine Wohnflache zur
Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fiir die ganze
Familie bieten, zum Beispiel als charmantes Mehrgenerationen-
haus oder zur Verwirklichung eines individuellen Wohnkonzep-
tes.

Die drei Einheiten sind durch ein innenliegendes Treppenhaus
raumlich getrennt, verfligen auch liber jeweils separate Elektrik,
sind aber nicht WEG geteilt. Kapitalanlegern bietet sich hier die
Moglichkeit, durch eine eventuelle WEG-Aufteilung bzw Nut-
zungsanderung zusatzliche Einheiten zu schaffen und das Poten-
zial der Immobilie zu nutzen. Diese Option ist vom Kaufer indivi-
duell mit der zustandigen Baubehorde abzuklaren.
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Die Haupteinheit im Erdgeschoss (ca. 154m?) umfasst einen groRR-
ziigigen, lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich (ca. 40m?) mit
Kamin und Zugang zur sonnigen West-Terrasse sowie eine Kiiche,
ein Gaste-WC und ein weiteres Zimmer. Uber eine Treppe inner-
halb dieser Wohnung gelangt man in die obere Etage, wo sich ein
Schlafzimmer mit Loggia, ein weiteres ( Home-office) Zimmer so-
wie ein Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche sowie
separatem Gaste-WC befinden. Diese gelungene Aufteilung ver-
mittelt das Gefiihl eines Hauses im Haus. Der traumhafte Garten
in West-Ausrichtung bietet viel Platz zum Entspannen, Spiel und
Genielen.

Im Obergeschoss befindet sich eine weitere ca. 55m? Wohnfliche
umfassende Einheit bestehend aus zwei Zimmern und einem
modernisierten Tageslichtbad.

Im Dachgeschoss befindet sich eine ca. 35,40 m? Wohnflache um-
fassende weitere Einheit, bestehend aus zwei Zimmern, einem
Tageslichtbad sowie einem nicht ausgebauten Dachspeicher (ca
22m2 Ntzfl). Diese Einheit ist derzeit nicht fiir Wohnzwecke ge-
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nehmigt. Die Abklarung einer moglichen Nutzungsanderung ob-
liegt dem Kaufer.

Im Kellergeschoss liberrascht die Immobilie mit weiterer Nutzfla-
che; ein Partyraum und eine Sauna mit Bad sorgen neben dem
Heizungsraum fiir echten Freizeitwert.

Vervollstéandigt wird das attraktive Angebot durch eine groRzligi-
ge Doppelgarage und einen grof3ziigigen Lagerraum ( ca 75m2
Nutzflache).

Der Zustand der Einheiten ist gepflegt, aber renovierungsbeddirf-
tig (z.B. Elektrik). Die Heizung wurde 2009 erneuert, eine Dachsei-
te 2016 saniert, zwei der vier Bader wurden vor einigen Jahren
renoviert.

Die Immobilie ist nach Absprache kurzfristig bezugsfrei und bie-
tet aufgrund der vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten die einmali-
ge Gelegenheit, Ihr individuelles Wohnkonzept zu verwirklichen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Germering- mit seiner idealen, familienfreundlichen Infrastruk-
tur- liegt im Miinchner Westen und zahlt zu einem der aufstreben-
den Orte nahe der Landeshauptstadt Miinchen. Die in jeder Hin-
sicht ideale Infrastruktur, unter anderem aufgrund der S-Bahn-
Anbindung mit kurzen Fahrzeiten nach Miinchen, macht diesen
Ort besonders attraktiv, vor allem auch fiir Pendler. In nur rund 3
Gehminuten fulRlaufig von der Immobilie entfernt erreicht man
bequem die Bushaltestelle "Miinchener Stral3e". Von dort aus
bringt Sie der Bus in lediglich 4 Minuten direkt zur S-Bahnstation
"Harthaus". Die Fahrzeit mit der S-Bahn-Linie S8 zum Haupt-
bahnhof Miinchen betragt anschlieend von hier aus ca. 20 Minu-
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ten. Der Flughafen ist auch per direkter Durchfahrt mit der S-
Bahn-Linie S8 ab Harthaus in knapp einer Stunde zu erreichen.
Mit dem PKW gelangt man liber die Autobahnanbindung A96
(Miinchen/ Lindau) in ca. 30 Minuten in das Zentrum Miinchens.
Alle notwendigen Einkaufsmdglichkeiten jeglichen Bedarfs, zahl-
reiche gastronomische Einrichtungen, Apotheken, Banken und
Arzte sind fuRlaufig erreichbar. Zum Beispiel befinden sich die
bekannten Germeringer Einkaufspassagen (GEP) nur 10 Minuten
fuBBlaufig von der Immobilie entfernt.
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Kl-generiert: Wohn-/Essbereich

Wohn-und Essbereich
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Erdgeschoss

Zimmer im EG
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Zimmer renoviert

Schlafzimmer im OG
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Kiiche

Loggia
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Blick von der Loggia

Flur im OG der Haupteinheit
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Badezimmer

Badezimmer mit Badewanne
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Weiteres Zimmer (ca. 9,22 m)

Treppenhaus
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Flur der 2. Einheit
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Wohnkiiche der 2. Einheit
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Schlafzimmer der 2. Einheit

Kl-generiert: Schlafzimmer
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Renoviertes Badezimmer

Flur der 3. Einheit (DG)
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Wohnkiiche der 3. Einheit

Schlafzimmer der 3. Einheit
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Badezimmer der 3. Einheit

Saunaim UG
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Lage Umrandung

SIS-GmbH
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Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.

Frau Claudia Wachter

Tel. 089 2167 595 32
é Sparkassen

Jmmobilien-Service Claudia.Waechter@sis.de




Flachdach

kleines
Zimmer
9.22m?

Wohnen/Kochen Schlafen
2204m* 2374 m?

Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

o
[=] Sparkassen
Immobilien-Service

Frau Claudia Wachter
Tel. 089 2167 595 32
Claudia.Waechter@sis.de




(il (AR

wmw 7 ; I q’

Speicher
ca. 18,90 m*

Dachgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Keller
53,66 m?*

Gang
11.08m?

-

Keller 2
15,94 m*

Keller 3
1457 m?

Kellergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — gehobene Wohnlage

— Kiiche mit Fenster — ruhige Wohnlage

Sonstiges

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge- auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung flir deren Richtig-
schiitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge- keit und Vollstéandigkeit konnen wir nicht libernehmen.

geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben liber das Objekt beruhen
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Ihr Ansprechpartner

Frau Claudia Wachter

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH

Telefon: 089 2167 595 32
E-Mail: Claudia.Waechter@sis.de

E_:mem Diese Immobilie online
H 1

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH

Impressum: www.sis.de/impressum
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- Ungererstraf3e 75 - 80805 Miinchen -

www.sis.de


https://www.sis.de/immobilie/attraktive-nutzungsmoeglichkeiten-raumwunder-einfamilienhaus-in-absolut-ruhiger-wohnlage/

