Objekt-Nr. 20014-AK-A-6345

57610 ALTENKIRCHEN

Eigentumswohnung mit Terrasse und
Tiefgaragenstellplatz in einem OT von
Altenkirchen!

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 79 m? ca. 1.317 m? 3 145.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 145.000 € Etagen 1
Hausgeld 235€ Terrassen 1
Wohnflache ca.79m? Boden Fliesen, Teppich, Laminat, Kunststoff
Zimmer 3 Kéauferprovision €5.950,- inkl. 19 % MwsSt.
Grundstiicksflache ca.1.317m? Energieausweistyp Verbrauch
vermietbare Flache ca.79 m? Giiltig bis 16.12.2028
Vermietet Ja Endenergieverbrauch 112 kWh/(m?a)
Baujahr 1991 Energieeffizienzklasse D
Zustand Teil-/vollrenovierungsbediirftig Wesentlicher Energietrager Gas
Bauweise Massiv Befeuerungsart Gas
Dachform Satteldach Heizungsart Etagenheizung
Unterkellert Ja Energieausweis 2014
Etage 1
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Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines An-
fang der 1990er-Jahre in massiver Bauweise errichteten Mehrfa-
milienhauses mit insgesamt 15 Wohneinheiten. Das Gebadude ist
vollstandig unterkellert. Die Wohnung verfiigt iiber eine Wohnfla-
che von ca. 80 m?, die sich auf drei Zimmer, eine Kiiche und ein
Badezimmer verteilt. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf ei-
ne kleine Terrasse, die der Wohnung zur alleinigen Nutzung zuge-
ordnet ist und zusatzlichen Freiraum bietet. Zum Sondereigen-
tum bzw. zur Wohnung gehdren auBerdem ein separater Keller-
raum sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Im Untergeschoss steht

den Bewohnern dariiber hinaus ein gemeinschaftlicher Wasch-
raum zur Verfligung. Der mit der Wohnung verbundene Miteigen-
tumsanteil am Grundstiick und Gemeinschaftseigentum betragt
766,80/10.000. Die Eigentumswohnung ist derzeit an einen zuver-
l[assigen Mieter vermietet und bietet damit eine interessante Ge-
legenheit flir Kapitalanleger, die in eine bereits vermietete Immo-
bilie investieren mochten.
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Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in griiner Lage in einem Orts- in die Innenstadt und einer guten Anbindung an den 6ffentlichen
teil von Altenkirchen. Das Stadtzentrum ist nur ca. 1 Kilometer Nahverkehr bietet ideale Wohn- bzw. Vermietungsbedingungen
vom Objekt entfernt. Dort finden Sie sdmtliche Dinge fiir den tag- flr Eigennutzer und Kapitalanleger.

lichen Bedarf. Das nahegelegene Wiedtal ladt zu erholsamen Spa-
ziergangen und Aufenthalten in der Natur ein.
Die Kombination aus einer attraktiven Wohnlage, kurzen Wegen
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Biiro/Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Wohn-/Esszimmer-bearbeitet
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Terrasse

Tiefgaragenstellplatz
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Hauseingang
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Ausstattung

— Die ETW verfiigt Uiber eine eigene Gastherme (Bj. ca. 2023), so-

dass die Heizkosten direkt vom Mieter beglichen werden kénnen.

Die weitere Nebenkostenabrechnung und Grundstiickspflege
werden von einer Hausverwaltung iibernommen. Die Warmwas-
serbereitung erfolgt liber Durchlauferhitzer.

Sonstiges

Altenkirchen prasentiert sich als lebendiges Mittelzentrum im
Westerwald und bietet eine breite Infrastruktur fiir den téglichen
Bedarf. Neben mehreren Schulen stehen auch zahlreiche Ein-
kaufsmoglichkeiten zur Verfligung. Die medizinische Versorgung
ist durch Arztpraxen und das DRK Krankenhaus in Altenkirchen
gegeben. Auch in Sachen Sport und Freizeit bietet die Region
vielfaltige Moglichkeiten, darunter Sportvereine und das Hallen-
bad in Altenkirchen. Naturfreunde profitieren von der reizvollen

— Die Kunststofffenster stammen aus dem Baujahr des Hauses.
Diese verfiigen liber eine Doppelverglasung und manuelle Rollla-
den.

— Generell befindet sich die Wohnung in einem gepflegtem Zu-
stand.

Landschaft des Westerwaldes. Verkehrstechnisch ist Altenkirchen
gut angebunden, denn der Stadtbahnhof bietet Verbindungen
Uber Au (Sieg) in Richtung Kéln/Bonn sowie nach Siegen. Hach-
enburg, Westerburg und Limburg sind ebenfalls per Bahn erreich-
bar. Die GroRstadte Koln und Bonn erreichen Sie liber die B8 in
ca. einer Stunde mit dem PKW.
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