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Immobilien-Exposé

Helle Wohnung in Gelsenkirchen-Buer,
komplett mobliert und mit Internetzu-
gang, gute Hotelalternative fuir den beruf-
lichen Aufenthalt

Objekt-Nr. BO1716

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 30.10.2026
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Wohnung zur Miete

in 45894 Gelsenkirchen
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Details

Nichtraucher

Pauschalmiete

930 €

Zimmer

2

Zustand

Neuwertig

Mobliert

voll

Kontakt E-Mail direkt

bochum@homecompany.de

Geschirrspliler

true

Minimale Mietdauer

3 Monate

Beschreibung

Kaution

1.500 €

Verflighar ab
01.11.2026

Bad mit

Wanne

Kabel-/Sat-TV

Nein

WLAN

true

Ab Datum
1793491200

Property Title

residence / short-term rental /
Gelsenkirchen

Objekt-Nr. BO1716

Wohnflache
50 m?

Nichtraucher

Ja

Fahrstuhl

Personen

Gartennutzung

Nein

Waschmaschine

true

Verflighar ab
01.11.2026

Helle Wohnungim 4. OG eines gepflegten Hochhauses (Aufzug vorhanden), komplett mobliert und sehr

gut fiir den beruflichen Aufenthalt geeignet. Nichtraucher-Angebot. Der Nordring und die A 52 sind in kur-

zer Fahrzeit erreichbar, in der Umgebung gibt es aber auch viel Griin. Der Ortskern von Buer liegt ca. 8 Mi-

nuten FuRBweg entfernt. Parkmoglichkeiten finden sich in der Stral3e.

Die Miete ist fiir 1 Person kalkuliert und beinhaltet bereits die Betriebs- und Heizkosten sowie eine Strom-

pauschale und die Kosten fiir den Internetzugang. Bei einer Vermietung an zwei Personen wird die Miete

erhoht.

Angaben zum Energieausweis: Baujahr des Hauses: 1962, Energieverbrauchsausweis, Wert: 89,4 kWh/

(m?a), Energietrager: Fernwarme.
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Ausstattung

Komplette Moblierung und Ausstattung, Parkettboden. Wohnraum mit Sofa, Sessel, TV und einem Ar-
beitsbereich mit Schreibtisch und Biirodrehstuhl. Das Schlafzimmer ist mit einem 1,40 Meter breiten Bett,
Kleiderschrank und zwei Kommoden mobliert. Die Kiiche bietet eine Einbauklichenzeile inklusive Ceran-
herd, Mikrowelle, Splilmaschine, Kiihlschrank und Gefrierschrank und einen kleinen Essplatz. Ein weil}
gefliestes Wannenbad mit Duschvorrichtung gehort zur Wohnung. Eine Waschmaschine steht im Keller
des Hauses zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

Lage & Umgebung

45894 Gelsenkirchen-Gelsenkirchen-Buer

Der Stadtteil Gelsenkirchen-Buer bildet als ehemals selbstéandige Stadt einen der beiden 6konomischen,
administrativen, kulturellen und infrastrukturellen Schwerpunkte der Stadt Gelsenkirchen. Er beheimatet
u.a. auch die namhaften Firmen Gelsenwasser, E.ON, BP und Shell-Solar-Deutschland GmbH. Dariiber
hinaus findet sich in Buer ein attraktiver Stadtkern, der mit Geschaften und Restaurants gut ausgestattet
ist. Die Verkehrsanbindung ist gut, die Autobahnen A2 und A 52 befinden sich in der Nahe. Buer verfiigt
Uber einen Busbahnhof mit Verbindungen in die umliegenden Stadte und eine StraRenbahnanbindung
Uber Gelsenkirchen Hauptbahnhof bis Bochum.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Befeuerungsart

Fernwarme
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Heizungsart

Etagenheizung, Fernwarmeheizung
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Wohnzimmer
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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EXNPRESSFASS DE 1448 Mool epress-oass de

ENERGIEAUSWEIS . sisnoursuse

gemal den §% 16 fi. Energiesinsparverordnung (EnEV)

-
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (=0
! %
Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebdude
B34 | kWh!(m™a)
A A R ; ;
I i & gt :
3 £z $ §
Wergleichewerie Endenenglebedart EF = Snfamilennas  MFH = MehrfamliEnnacs
Energeverbrauch fiir Warmmarasser O enthalten ¥ nicht enthalten
E Das Gebaude wird auch gekihls der typlsche Ensrgreveroranch fir Kihlung betrdg bl zeligemalien Gerdten ehaa
€ k\Wh je m* Gebiudenutzfiache und Jahr und ist im Energieverbrouchakermwer nicht enthatten.
L -
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energeeverbraushshennwert
Energistrager Zgitraum Heizung | Warmwasser | Klima- | WWhilm®-a]] izeisich u. kdimabeseinigl)
Heizung | Warmvwasser | von Eis KWh EWh fakior | Heizung | Warmwasser | Herpwer
Ferwiarme - 2012 | 12302 T7gacs kA 117 a4 o0 w34
Femarme - ;A | 122017 WTET kA 1,30 B4, 1 ELE |
Ferwarme - M0 | 12200  {=ralec LA 1.02 a7 il Ay
L Dureheshnitt Ead
r L
Vergleichswerte Endenergiebedarf
De rodalinaft armittelen Vanglelchswarts beziehen sich aul Gebiude, m denan dis Warms fir Heizung vnd Warmnasser
gurch Heizeessal im Gebiwds barsiggasieilt wnd.
Sall oin Enargisverbrauchckennwert varglichan warden, der kenen Warnwassorantell onthal, g2 20 beachten, daos auf dis
Warmwassarsersiung (¢ nach Gebludegralie 20-40 KWhim® a) entfabien kbonen.
Soll ein Enargisverbrauchekannwert sinet m Foarn. oder Nabwirme beheizten Gebiudes varglichan wardan, ict zu beach
tan, dass hier normalanmece ein um 15-30 % gerngeror Energievarbrauch ait bei vorglechbaren Gebauden mit Keccothai-
Zung Zu srmarben &l
Y ’
l-' = »
Erlauterungen zum Verfahren
Diars Vesfahren zur Ermitflung won Energieveroracchakenmwerten ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben
D Warts sind saerilcens Warts pra Cusdraimaie: Gobaosenutzfiacns (4, nazh der Encngies nsparsarardnung. Dar
fatsichliche Verbraush einar Wahnung ader sines Gebludes weisht inabaasrdere wegsan des Witlerungsainiussas und
L =ich andemaoen Mutzerverhaliens vom angegebensn Ensrgievarbraucskennwernt 0.
P

Energieausweis
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Wohnen auf Zeit

Kontakt

HomeCompany eG
HuestralRe 7

44787 Bochum

Telefon: +49234 19445

E-Mail: bochum@homecompany.de

lhr Ansprechpartner

HomeCompany Bochum GbR

Impressum

www.homecompany.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.homecompany.de

Diese Immobilie online

Objekt-Nr. BO1716

www.homecompany.de/immobilie/helle-wohnung-in-gelsenkirchen-buer-komplett-moebliert-und-mit-

internetzugang-gute-hotelalternative-fuer-den-beruflichen-aufenthalt
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