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Wohnung zum Kauf

in 33607 Bielefeld
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Details

Kaufpreis Wohnflache Zimmer
218.892 € 42,9 m? 2
Seniorengerecht Baujahr Kategorie
Ja 2028 Gehoben
Zustand Bauweise Unterkellert
Erstbezug Massiv Ja

Etage Etagen Loggien

1 6 1

Bad mit Fahrstuhl Gartennutzung
Dusche Personen Ja

Kauferprovision

prov.frei

Beschreibung

Nahe dem Ravensberger Park, in geschiitzter Hinterbebauung der BleichstraRe, entsteht ein modernes
Mehrfamilienhaus mit klarer architektonischer Handschrift, hochwertigen Materialien und effizient ge-
schnittenen Wohnungen. Grof3ziigige Aulenbereiche sowie eine durchdachte ErschlieBung schaffen ein
nachhaltiges und attraktives Wohnumfeld.

Die insgesamt 29 effizient geschnittenen Wohnungen bieten unterschiedliche GrofRen und Aufteilungen,
von kompakten Apartments ab ca. 32 m? Wohnflédche lber attraktive 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen bis hin
zu grofden 4 Zimmer-Wohnungen.

Das Gebaude erfiillt die Anforderungen des Gebdaudeenergiegesetzes (GEG 2024) und erreicht den Effizi-
enzhaus-40-Standard (KFWG EH40) mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG+). Erganzt wird
das Energiekonzept durch eine Photovoltaikanlage sowie eine Geothermie-Warmepumpe, die eine res-
sourcenschonende und zukunftsorientierte Energieversorgung erméglichen. Diese Kombination eroffnet
Ihnen - vorbehaltlich der jeweiligen Forderbedingungen - den Zugang zu zinsglinstigen KfW-Darlehen und
attraktiven Forderprogrammen. Die energieeffiziente Bauweise tragt zudem langfristig zu niedrigen Be-
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triebskosten bei. Kapitalanleger profitieren zusatzlich zur degressiven AfA von der Sonder-Afa fiir den
Mietwohnungsbau und konnen damit attraktive steuerliche Vorteile nutzen.

Besuchen Sie unsere Projektwebseite und entdecken Sie weiterflihrende Informationen wie den interakti-
ven Wohnungsfinder, samtliche Grundrisse, Visualisierungen und einen Imagefilm:
www.bleichstrasse-bielefeld.de

Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- elektrische Rollladen
-nicht EG

- Fahrradkeller

- KellerauRReneingang

- Photovoltaik

- 3-fach-Verglasung

- Video Gegensprechanlage

- Energetischer Gebaudestandard Effizienzhaus-Stufe 40 EE gem. GEG

- Klimafreundliches Wohngebaude mit dem Qualitatssiegel QNG+

- Geothermie-Warmepumpe & Photovoltaik-Anlage

- Komfortable FuBbodenheizung

- Ansprechende Klinkerfassade mit abgesetzten Leichtmetallpaneelen

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und elektrischen Raffstores (nordlich ausgerichtete Fenster er-
halten keinen Sonnenschutz)

- Bezugsfertige Erstellung inklusive Malerarbeiten und Parkettboden

- Gegensprechanlage mit Videoanlage

- Aufzug - jedes Geschoss ist barrierefrei erreichbar

- Kellergeschoss mit Kellerabteilen, Wasch- und Fahrradkeller, Stellflachen fiir Kinderwagen & Gehilfen so-
wie oberirdisch eine Einhausung fiir Milltonnen und Lastenrader

- Fast alle Einheiten verfiigen tiber Terrassen mit Garten, Loggien oder grof3e Dachterrassen (besonders
attraktive Einheiten haben mehrere AuRenbereiche)

- Gemeinschaftliche AufRenbereiche inkl. Spielplatz und Griinflachen

- 16 PKW-Stellplatze sowie Besucherstellplatze

- Erschlieffung uber einen Privatweg

Sonstiges

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss tiberzeugt auf rund 43 m? Wohnflache mit einer
intelligenten Raumaufteilung und einem behaglichen Wohnkonzept. Der offen gestaltete Wohn- und Ess-
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bereich mit integrierter Kiiche bildet den Mittelpunkt der Wohnung und schafft eine angenehme Atmo-
sphare zum Wohnen und Entspannen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die gemditliche Loggia, die den
Wohnraum nach auRen erweitert und zu erholsamen Stunden im Freien einladt.

Das helle Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir individuelle Einrichtungsideen und verfiigt ebenfalls
Uber einen direkten Zugang zur Loggia. Das moderne Duschbad sowie der praktische Flur runden das
durchdachte Raumangebot ab und sorgen fiir hohen Wohnkomfort.

Die ideale Kombination aus kompakter Wohnflache, funktionaler Raumaufteilung und attraktivem Au-
Renbereich macht diese Wohnung besonders interessant fiir Singles, Pendler oder Kapitalanleger, die ei-
ne wertbestandige und gut vermietbare Immobilie suchen.

Lage & Umgebung

33607 Bielefeld-Innenstadt

Das Ravensberger Viertel verbindet die industrielle Geschichte Bielefelds mit zeitgemaRen Wohn- und Le-
bensqualitaten. Gepragt durch die historische Ravensberger Spinnerei, groRziigige Griinrdume sowie Kul-
tur- und Bildungsstandorte entsteht ein urbanes Quartier mit besonderem Charakter. Die innenstadtnahe
Lage, die gute Infrastruktur und die vielfaltigen Freiraumangebote machen das Viertel zu einem attrakti-
ven Wohnstandort mit hoher Aufenthaltsqualitat.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
2028

Heizungsart

FuBbodenheizung

Geno immobilien GmbH
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Befeuerungsart

Erdwarme mit Warmepumpe

Energieausweis

laut Gesetz nicht erforderlich
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Ansicht
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[ 1 M1:100

1.0GWHGA-1.5

Raumname WoFL(m?)
Flur 2,22
Kochen 450
Loggia 50 % 2,05
Schlafen 916
WC/DU 575
Wohnen 19.24

42,92 m?

WHG_A-1.5-1
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Ansicht 4
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Luftbild

Attraktives Treppenhaus
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=

Haus-
Elektroraum anschluss-
raum

Heizungsraum/
Haustechnik

Abstellraum

KELLERGESCHOSS |

Im Untergeschoss sind Technik- und Nebenraume
zentral angeordnet. Private Kellerabteile sowie ein
grofBizligiger Fahrradraum stehen den Bewohnern zur
Verfugung. Im AuBenbereich entlang des privaten
ErschlieBungswegs erganzen Abstellmoglichkeiten
fur Lastenrader das Angebot.

Flur / Zugang zu den Kellerabteilen ”

WHG_A-K-1
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Kontakt

Geno immobilien GmbH

WilhelmstraRRe 11

33602 Bielefeld

Telefon: 0521 120130-31

E-Mail: 9v060s2gx3@internetanfrage203.fioport.de

lhr Ansprechpartner

Frau Marlene Honnerlage

Impressum

www.immobilien-geno.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-geno.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-geno.de/immobilie/wohnen-in-bielefeld-mitte-attraktive-neubau-eigentumswohnung-

mit-qng-15
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