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Immobilien-Exposé

Ca. 130 m? groRe Doppelhaushalfte in ru-
higer Sackgassenlage von Hagen- Hohen-
limburg

Objekt-Nr. 172732-P2133

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 30.10.2026
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Haus zum Kauf

in 58119 Hagen
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Details
Rollladen
Kaufpreis Wohnflache Zimmer
379.000 € 130 m? 4
Nutzflache Grundstiicksflache Verfligbar ab
40 m? 252 m? nach Vereinbarung
Provisionspflichtig Baujahr Kategorie
Ja 2002 Standard
Zustand Unterkellert Etagen
Gepflegt Ja 2

Schlafzimmer

Badezimmer

Wohneinheiten

3 1 1
Terrassen Bad mit Rollladen
1 Dusche Ja
Gaste-WC Kauferprovision

Ja 3.57%

Beschreibung

Die im Jahr 2002 errichtete Doppelhaushélfte bietet mit ca. 130 m? Wohnfléche ein groRziigiges und

durchdacht aufgeteiltes Zuhause fiir Paare und Familien in einem Wohnumfeld, das heute langst nicht

mehr selbstverstandlich ist: Ruhe, trotz zentraler Lage und ein Umfeld in dem Kinder noch unmittelbar

vor der Haustiir spielen oder Fahrrad fahren kénnen. Besonders hervorzuheben ist die Lage in einer ver-
kehrsberuhigten Spielstrafie und zusatzlich in einer SeitenstralRe am Ende einer Sackgasse.

Das Erdgeschoss bildet den Wohnmittelpunkt des Hauses. Von der zentralen Diele aus erschlie3en sich
die einzelnen Bereiche dieser Etage. Im Eingangsbereich stehen eine praktische Garderobenmoglichkeit
sowie ein Gaste-WC mit Fenster zur Verfligung. Die Kiiche ist als eigenstéandiger Raum konzipiert und bie-
tet ausreichend Platz fiir eine groRRe Einbaukiiche mit Kiicheninsel sowie einen kleinen Essbereich. Herz-
stiick des Erdgeschosses ist das mit ca. 34 m? groRziigige Wohn-/ und Esszimmer, das durch bodentiefe
Fenster optimal belichtet ist.

Das Obergeschoss bildet den privaten Schlafbereich des Hauses. Hier stehen drei Zimmer zur Verfligung,
die sich flexibel als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer sowie beispielsweise als Arbeits-/ oder weiteres
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Kinderzimmer nutzen lassen. Komplettiert wird der Schlafbereich durch ein Tageslichtbad mit Fenster Ein
besonderer Vorteil ist: Das Obergeschoss kommt ohne storende Dachschragen aus. Schranke und andere
grolRere Mobelstilicke lassen sich dadurch problemlos platzieren und die vorhandenen Grundflachen opti-
mal ausnutzen. . Die klare Trennung zwischen dem gemeinschaftlich genutzten Erdgeschoss und dem pri-
vaten Ruckzugsbereich im Obergeschoss schafft eine angenehme Wohnstruktur fiir den Familienalltag.
Der Garten ist von aul3en zuganglich und bietet neben einer moglichen Rasenflache, eine Terrasse, die be-
reits mit einer Pergola ausgestattet ist.

Auch das Kellergeschoss bietet mehr als klassische Abstellflache. Aufgrund der Gelandesituation liegt die-
ser Bereich nicht vollstandig im Erdreich. Einer der Raume wird klassisch als Keller-/ und Hauswirtschafts-
bereich genutzt. Der zweite Raum kdnnte beispielsweise als Arbeitsbereich, Hobbyraum oder temporares
Gastezimmer dienen.

Ausstattung

Baujahr: 2002

Bauweise: Massivbauweise

Fundament: Beton mit Horizontalsperre

Auflenwande: Kalksandstein-/ oder Hochlochziegelmauerwerk mit Horizontalsperre, ca. 17,5 cm, mit ca.
11 cm Warmedammung und AulRenputz

Dachform: Satteldach, ca. 28° Dachneigung, Holzkonstruktion

Dacheindeckung: Betondachsteine, Farbe Granit

Fassade: Warmegedammte, verputzte Aulienfassade

Decken: Massive Geschossdecken; zum Dach Holzbalkenkonstruktion mit Gipskartonbekleidung
Haustiir: Weifde Aluminium-Haustlr mit Glaseinsatzen, baujahresentsprechend
Geschosstreppe:Stahlharfentreppe mit Holztrittstufen

Fenster: Isolierverglaste Kunststofffenster, baujahresentsprechend

Rollladen: Ja, elektrisch bedienbar

Innentiiren / Zargen:Holz, Buche

Bodenbelage: EG: Fliesen; OG: Laminat; Badezimmer: Fliesen

Badezimmer:Tageslichtbad im Obergeschoss

Gaste-WC: Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

Keller: Ca. 40 m? teilunterkellert; aufgrund der Gelandesituation nicht vollstandig im Erdreich gelegen
Kellernutzung: Ein klassischer Kellerraum, auch als Wasch-/Trockenraum nutzbar; weiterer Raum z. B. als
Arbeits-/Hobbybereich oder temporares Gastezimmer nutzbar; beide Raume mit Heizkorper
Heizungsart:Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik, Hersteller Wolf, Baujahr 2003

Warmwasser: Uber die Heizungsanlage

Garten: Gartenbereich mit moglicher Rasen-/Beetflache und separatem Zugang von aul3en
PKW-Stellplatz: AufRenstellplatz auf dem eingefriedeten Grundstiick

AuRenanlagen: Terrasse mit Pergola, Gartenflache und separater Zugang zum riickwartigen Grundstiicks-
bereich

Grundstiick: Kaufgrundstiick
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Grundbesitzabgaben: 1.318,50 € / Jahr
Gebaudeversicherung: 419,04 € / Jahr bei derzeit 104,76 € je Quartal

Lage & Umgebung

58119 Hagen-Hohenlimburg
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Die Karte zeigt den ungeféhren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Ausstellungsdatum

28.10.2026

Energieeffizienzklasse

A

Baujahr
2002

Befeuerungsart

Gas

Energieausweis

2014

A+ A

0 25 a0

Gultig bis
27.10.2036

Endenergieverbrauch

42,6 kWh/(m?-a)

Warmewert

42,6 kWh/(m?-a)

Wesentlicher Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

75 100 125 150 175 200

Objekt-Nr. 172732-P2133

225 250

Endenergieverbrauch: 42,6 kWh/(m?-a)
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Auflenansicht
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Uberdachte Terrasse

Das Wohn/ und...
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Eingangsbereich
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3

Schlafzimmer |
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Schlafzimmer Il

Schlafzimmer 11l
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Schlafzimmer Il

S

Tageslichtbad mit...
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...Dusche

Gaste-WCim EG
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Arbietszimmer im KG

Keller mit...
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Kontakt

Casa Immobilien Dienstleistungs GmbH
Bandstahlstr. 2

58093 Hagen

Telefon: 02331-3678912

E-Mail: kevin.roggenkamp@casa-id.de

lhr Ansprechpartner

Kevin Roggenkamp

Impressum

www.immobilien-dp.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-dp.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-dp.de/immobilie/ca-130-m%c2%b2-grosse-doppelhaushaelfte-in-ruhiger-
sackgassenlage-von-hagen-hohenlimburg
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