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Objekt-Nr. 2026-464

48145 MUNSTER

Maisonette-Wohnung in Top-Lage

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 154 m? 2014 4 1.249.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 1.249.000 € Kamin Ja
Hausgeld 470 € Klimatisiert Ja
Wohnflache ca. 154 m? Kauferprovision 2,98%
Zimmer 4 Tiefgarage - Anzahl 1
Verfligbar ab Nach Absprache Energieausweistyp Verbrauch
Baujahr 2014 Giltig bis 17.03.2031
Zustand Gepflegt Endenergieverbrauch 47,5 kWh/(m?a)
Unterkellert Ja Energieeffizienzklasse A
Schlafzimmer 2 Wesentlicher Energietrager Gas
Badezimmer 2 Befeuerungsart Gas, Solar
Wohneinheiten 6 Heizungsart Zentralheizung
Balkone 1 Energieausweis 2014
Fahrstuhl Personen
Herr Maurice Poppe
Tel. 00492514842230
= D'?oimethafen m.poppe@heimathafen-immo.de



Wohnbereich

Objektbeschreibung

AulRergewdhnliche Architektur, grof3ziigige Raumdimensionen
und eine hochwertige Ausstattung pragen diese besondere Mai-
sonettewohnung mit ca. 154 m? Wohnflache in einer der gefrag-
testen Wohnlagen Miinsters. Uber zwei Ebenen erstreckt sich hier
ein Wohnkonzept, das moderne Eleganz mit einem auRerge-
wohnlichen Raumgefiihl verbindet

Den Mittelpunkt der unteren Wohnebene bildet der weitlaufige
Wohn-, Ess- und Kochbereich. Grof3ziigige Fensterflachen 6ffnen
den Raum zum AuRenbereich und sorgen fiir ein helles, offenes
Raumgefiihl. Der Gaskamin setzt einen besonderen Akzent und
schafft zugleich eine wohnliche Atmosphare.

Die Einbaukiiche mit groRzligiger Kochinsel fligt sich elegant in
das offene Wohnkonzept ein. Hochwertige Einbaugerate, viel Ar-
beitsflache und durchdachter Stauraum verbinden Funktionalitat
und modernes Design.

Ein weiteres Highlight ist der groRzligige AuRenbereich mit Blick
ins Griine. Mit ausreichend Platz fiir Essbereich, Lounge-M&bel
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und Grill entsteht hier eine echte Erweiterung des Wohnraums.
Eine Markise sorgt an sonnigen Tagen fiir angenehmen Schatten
und erweitert die Nutzbarkeit des Aufienbereichs.

Die untere Ebene wird durch ein Schlafzimmer, einen grolRen
Hauswirtschaftsraum und ein stillvolles Duschbad ergénzt. Das
Schlafzimmer bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und
kann als Gaste-, Arbeits- oder Kinderzimmer genutzt werden. Das
angrenzende Bad besticht durch sein modernes Design und
hochwertige Details.

Eine offen gestaltete Treppe verbindet die Wohnebenen und un-
terstreicht den individuellen Charakter der Wohnung. Auf der
oberen Ebene erwartet Sie ein besonders grof3ziigiger Schlafbe-
reich. Die offene Architektur, grof3e Dachflachenfenster und hohe
Decken sorgen fiir eine helle und auRergewdhnliche Atmosphare.
Ein separater Ankleidebereich bietet zusatzlichen Komfort und
wertvollen Stauraum.

Herr Maurice Poppe
Tel. 00492514842230

m.poppe@heimathafen-immo.de



Das Ensuite-Bad stellt ein weiteres Highlight da. Die freistehende
Badewanne steht auf einem leicht erhdhten Podest und ermog-
licht einen ruhigen Blick ins Griine oder bei klarer Nacht in den
Sternenhimmel. Erganzt wird das Bad durch eine offene Dusche.
Hochwertige Holzoptikelemente, indirekte Beleuchtung sowie
die durchdachte Raumgestaltung verleihen dem Badezimmer ei-
nen ganz eigenen Charakter.

Ein eigener Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Waschkeller, ein
Tiefgaragenstellplatz sowie der Aufzug im Haus runden dieses at-
traktive Angebot ab.
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Herr Maurice Poppe
Tel. 00492514842230

m.poppe@heimathafen-immo.de



ey K8
.‘"‘I-'I‘ P
[{ = = [
L 587 LS
{]
{/
Zentrum Nord /|
Uppenberg ”
Rumphorst
//
7
K13 /f/
I] F//
[l [r
K1 Kreq'ivienel // L 586 s
1 2
(§ K8 | fF—
'\I"\I W W——
K4 - 1\ o\
Martini | |
B w Munster i\ Mauritzviertel
- 4
e N\ J
hedtig Iy
i Bahnhof /l
354 | /
\
o [l
o e IR/
Pluggendorf. 1=
> _//// \\\'\ l‘ ‘\
S \ Sudviertel
S 1 I

r &
7

Mariendorf // :
//

L 587

B 51

7eUey-swz-punuiiioad

"‘-‘."‘ Werse
Sankt Mauritif"j.
ff

L7983

N0 /!
H//j/ ""I."II l I\
Handorf // \
‘I\ ’\ 'J \
N Il \
A\ /[ N
"\\\\. ///f
\ '}':’
\I\I‘-,\
\\\
\
- \\\
\
)
[
1
\
3
\
N
\
N\
|1
\
1
\
\
A\
N\
AN\
)

/ © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Wohnung liegt im beliebten Dechaneiviertel, einer der gefrag-
testen und etabliertesten Wohnlagen Miinsters. Das Viertel zeich-
net sich durch seine angenehme Wohnatmosphare, gepflegte Be-
bauung, eine gute Infrastruktur und die N@he zu Griin- und Erho-

lungsflachen aus.

Die Muinsteraner Innenstadt ist mit dem Fahrrad in etwa zehn Mi-
nuten erreichbar. Der Dortmund-Ems-Kanal liegt nur wenige
Gehminuten entfernt und ladt zu Spaziergéangen, sportlichen Ak-
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tivitaten oder entspannten Stunden am Wasser ein. Die Lage ver-
bindet damit urbanes Wohnen mit einem hohen Erholungswert.

Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen
sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ful3laufig
erreichbar. Somit bietet die Wohnung eine sehr gute Kombinati-
on aus ruhigem Wohnen, ausgezeichneter Infrastruktur und

schneller Anbindung an die Innenstadt.

Herr Maurice Poppe

Tel. 00492514842230

m.poppe@heimathafen-immo.de
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Dachterrasse

Kiiche

Herr Maurice Poppe

Tel. 00492514842230
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Schlafzimmer
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Flurbereich

Herr Maurice Poppe

Tel. 00492514842230
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Duschbad
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Schlafzimmer im Obergeschoss mit Klimaanlage

Herr Maurice Poppe

Tel. 00492514842230
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Schlafzimmer im Obergeschoss mit Klimaanlage

Hauptbad im Obergeschoss

Herr Maurice Poppe
Tel. 00492514842230

heimathafen m.poppe@heimathafen-immo.de
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Hauptbad im Obergeschoss

StralRenansicht

Herr Maurice Poppe

Tel. 00492514842230

E,iiﬂli‘thafe" m.poppe@heimathafen-immo.de
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Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

heimathafen

IMMOBILIEN

Herr Maurice Poppe
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Sonstiges

Wenn wir mit diesem attraktiven Angebot Ihr Interesse wecken Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit voll-
konnten, freuen wir uns darauf, Ihnen die Immobilie in einem standigen Kontaktdaten - darunter lhre Telefonnummer, E-Mail-
personlichen Gesprach oder bei einer Besichtigung ausfiihrlich Adresse sowie lhre vollstandige Anschrift - bearbeiten kénnen.

vorzustellen.

Herr Maurice Poppe
Tel. 00492514842230

heimathafen m.poppe@heimathafen-immo.de
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Ihr Ansprechpartner

Herr Maurice Poppe

heimathafen Immobilien
Telefon: 00492514842230

E-Mail: m.poppe@heimathafen-immo.de

Diese Immobilie online

heimathafen Immobilien - Hafenweg 46 - 48155 Miinster - www.heimathafen-immo.de

Impressum: www.heimathafen-immo.de/impressum
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