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Objekt-Nr. 3587

48612 HORSTMAR

Moderne Villa in Horstmar - mit eigener
Werkstatt, Doppelgarage und 7 Stellplatzen

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 227 m? ca. 765 m? 7 1.150.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 1.150.000 € Terrassen 1
Kaufpreis pro m? 5.066,08 € Kéauferprovision 2,975%
Wohnflache ca.227 m? AuBenstellplatz - Anzahl 7
Zimmer 7 Garage - Anzahl 2
Nutzflache ca.70 m? Energieausweistyp Bedarf
Grundstiicksflache ca. 765 m? Giltig bis 19.09.2027
Verfiigbar ab sofort Endenergiebedarf 38,6 kWh/(m?a)
Baujahr 2019 Energieeffizienzklasse A
Zustand Neuwertig Wesentlicher Energietrager Gas
Etagen 2 Befeuerungsart Gas
Schlafzimmer 6 Heizungsart FuBbodenheizung
Badezimmer 2 Energieausweis 2014
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Objektbeschreibung

Die Stadtvilla vereint moderne Architektur, grof3ziigiges Wohnen
und hochwertige Ausstattung zu einem aufdergewdhnlichen
Wohnkonzept. Das im Jahr 2019 errichtete Anwesen befindet sich
in ruhiger Wohnlage in Horstmar und tiberzeugt durch licht-
durchflutete Raume, stilvolles Design und ein grof3ziigiges Platz-
angebot.

Auf einem ca. 765 m? groRen Grundstiick stehen rund 227 m?
Wohnflache sowie ca. 70 m? Nutzflache zur Verfiigung. Sieben
Zimmer bieten vielseitige Moglichkeiten fuir Familien, anspruchs-
volle Individualisten oder die Kombination von Wohnen und Ar-
beiten unter einem Dach.

Zwei elegante Badezimmer mit Trapezbadewanne, Duschen,
Doppelwaschtischen und Bidets sowie ein separates Gaste-WC
sorgen fiir besonderen Komfort. Fiir das Homeoffice stehen zwei
separate Biiros und ein schneller Glasfaser-Internetanschluss be-
reit.

HOMANN

IMMOBILIEN

Zur technischen Ausstattung gehdren eine Gasheizung mit App-
Steuerung, eine Liiftungsanlage mit Warmerilickgewinnung und
eine Wasserenthartungsanlage. Der Energiebedarfsausweis weist
einen Energiebedarf von 38,6 kWh/(m?-a) und die Energieeffizi-
enzklasse A aus.

Ein Highlight fir Autoliebhaber ist die Doppelgarage mit Werk-
statt und Hebeblihne. Flinf zusatzliche Stellplatze bieten reichlich
Platz fiir weitere Fahrzeuge. Die luxuridse Kiiche und der stilvolle
Kamin von ,art-of-fire“ runden das hochwertige Wohnambiente
ab. Die sonnige Lage sorgt fiir angenehme Lichtverhaltnisse von
morgens bis abends.

Diese Immobilie verbindet grof3ziigige Raumverhaltnisse, moder-
ne Technik und exklusive Ausstattungsdetails. Sie bietet ideale
Voraussetzungen fir alle, die Wert auf Komfort, Individualitat
und stilvolles Wohnen legen.
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Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Stadt Horstmar liegt im idyllischen Minsterland im Kreis
Steinfurt in Nordrhein-Westfalen und tiberzeugt durch ihren char-
manten Kleinstadtcharakter, eine angenehme Wohnatmosphare
und ein attraktives Umfeld. Bekannt als ,,Stadt der Burgmanns-
hofe“, verbindet Horstmar historische Architektur und eine tiber
1.000-jahrige Geschichte mit einer hohen Lebensqualitat.

Die historische Altstadt mit ihren eindrucksvollen Burgmannsho-
fen, dem alten Rathaus und der gotischen Hallenkirche St. Ger-
trudis verleiht der Stadt einen besonderen Charme. Gleichzeitig
bietet das umliegende Miinsterland mit seinen weitlaufigen
Landschaften, Rad- und Wanderwegen vielfaltige Moglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung.
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Geschaéfte des taglichen Bedarfs, gastronomische Angebote so-
wie weitere Einrichtungen des taglichen Lebens befinden sich vor
Ort. Die umliegenden Stadte und Gemeinden erganzen das Ange-
bot und bieten zusatzliche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten.
Auch die Kreisstadt Steinfurt sowie das Oberzentrum Miinster
sind mit dem Auto erreichbar.

Horstmar vereint somit die Vorziige eines ruhigen, liberschauba-
ren Wohnortes mit einer guten Einbindung in die Region. Die
Kombination aus historischem Flair, naturnahem Wohnen und ei-
ner angenehmen Infrastruktur macht die Stadt sowohl fiir Eigen-
nutzer als auch fiir Kapitalanleger zu einem interessanten Wohn-
standort.
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Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Ausstattung

— Baujahr 2019

— Ca. 227 m?* Wohnflache

— Ca. 70 m? Nutzflache

— Ca. 765 m? Grundstiick

— 7 Zimmer

— 2 separate Biiros

— 2 hochwertige Badezimmer

— Trapezbadewannen, Duschen, Doppelwaschtische und Bidets
— Separates Gaste-WC

— Luxuriose Kiiche

— Stilvoller Kamin von ,art-of-fire“
— Gasheizung mit App-Steuerung

— Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung

Sonstiges

Haben wir mit diesem interessanten Angebot Ihr Interesse ge-
weckt?

Gerne stellen wir Thnen dieses tolle Objekt in einem personlichen
Gesprach oder bei einer Besichtigung detaillierter vor.

Bitte beachten Sie, dass wir nur vollstéandig ausgefiillte Kontakt-
anfragen mit Telefonnummer und E-Mail-Adresse beantworten
konnen.

HOMANN

IMMOBILIEN

— Wasserenthartungsanlage

— Glasfaser-Internetanschluss

— Energieeffizienzklasse A

— Energiebedarf von 38,6 kWh/(m?-a) laut Energieausweis

— Doppelgarage mit Werkstatt und Hebebiihne

— 5 zusatzliche AuRenstellplatze

— Lichtdurchflutete Raume

— Moderne Architektur und stilvolles Desige

— Sonnige Lage mit optimalen Lichtverhaltnissen

— Ruhige Wohnlage in Horstmar

— |deal fuir Familien und Wohnen & Arbeiten unter einem Dach

Ihr Ansprechpartner:
Lucas Pusch

E-Mail: .Lpusch@homann-immobilien.de
Tel.: 0251-41848-23
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Ihr Ansprechpartner

Herr Lucas Pusch Emm Diese Immobilie online

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Telefon: 00491785479051

E-Mail: l.pusch@homann-immobilien.de

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH - Servatiiplatz 7 - 48143 Miinster - homann-immobilien.de

Impressum: homann-immobilien.de/impressum
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https://homann-immobilien.de/immobilie/moderne-villa-in-horstmar-mit-eigener-werkstatt-doppelgarage-und-7-stellplaetzen/

