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Objekt-Nr. 1/20/020-021/013975

82239 ALLING

Bezugsfreies RMH mit Sudwest-Garten und
Garage im schonen Alling bei Furstenfeldbruck!

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 115 m? ca. 179 m? 5 585.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m?
Wohnflache
Zimmer
Grundstlicksflache
Verfligbar ab
Provisionspflichtig
Modernisierungen
Baujahr

Zustand

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Etagen

Separate WCs

Bad mit
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585.000 €
5.086,96 €
ca. 115 m?

5

ca.179 m?
sofort

Ja

2022

1966
Gepflegt
Massiv
Satteldach
Ja

3

1

Dusche, Fenster

Boden

Kabel-/Sat-TV
Gaste-WC
Gartennutzung
Kauferprovision
Stellplatz - Anzahl
Energieausweistyp
Giiltig bis
Ausstellungsdatum
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Wesentlicher Energietrager
Befeuerungsart
Heizungsart

Energieausweis

Fliesen, Teppich, Laminat
Ja

Ja

Ja

3,57%

1

Bedarf
26.11.2035
27.11.2025
149,6 kWh/(m?a)
E

o]}

o]}
Zentralheizung

2014

Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84

Bastian.Niesseler@sis.de



Kl-generiert: Diele

Objektbeschreibung

Das Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1966 auf einem ca. 179 m?
grolRen, real geteilten Grundstiick errichtet. Das Haus verfuigt
liber eine Wohnflache von ca. 115 m?. Uber den Eingangsbereich
mit Windfang erreicht man die Diele, die Kiiche, das Gaste-WC so-
wie das Wohnzimmer. Die Kiiche ist mit einer gut erhaltenen Ein-
baukiiche ausgestattet und verfligt tiber 3 grofl3e Fenster. Das
Wohnzimmer wirkt durch die grof3e Fensterfront sehr hell und
freundlich. Von hier hat man Zugang auf die sonnige Stidwest-
Terrasse mit angrenzendem, eingewachsenem Garten. Hier be-
findet sich ein praktisches Gartenhduschen und die Terrasse ver-
fligt Uber eine Markise. Im 1. Obergeschoss befinden sich zwei
Schlafraume, ein Biiro sowie das Badezimmer. Das raumhoch ge-
flieste Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschbecken
und einem WC ausgestattet. Die beiden Schlafraume sind recht-
eckig geschnitten und lassen sich daher gut méblieren. Im Dach-
geschoss befindet sich ein ausgebautes Dachstudio sowie ein
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weiterer, kleiner Raum flir Staumdoglichkeit. Das Untergeschoss
verfligt tiber einen groften Hobbyraum, sowie tiber einen Hei-
zungsraum samt Waschraum. Im gesamten Haus miissten Schon-
heitsreparaturen vorgenommen werden. Das Haus wurde liber
die Jahre liebevoll instandgehalten, unter anderem nennenswert
ist, der Austausch der Fenster 2003 im ganzen Haus, die Erneue-
rung des Dachs samt Ddmmung im Jahr 2011 und die Ol-Brenn-
wertanlage samt Zubehor wurde im Jahr 2012 erneuert. Die letz-
te gréRRere MalRnahme war die Balkonsanierung im 1. Oberge-
schoss inkl. neuer Geldander im Jahr 2022. Eine Einzelgarage ge-
hort ebenfalls zum Angebot.

Das Objekt ist frei und kann jederzeit nach Absprache besichtigt
werden.

Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84

Bastian.Niesseler@sis.de



A Puchhei_

Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Alling liegt inmitten der beiden gréReren Stadte Fiirstenfeldbruck
(ca. 8 Kilometer entfernt) und Germering (ca. 8 Kilometer ent-
fernt), zwischen zwei langgezogenen Hiigeln. Die Gemeinde Gil-
ching ist 4 Kilometer entfernt. Miinchen, Fiirstenfeldbruck sowie
Germering sind liber die hervorragende StralRenanbindung (z.B.:
St2069, B2, A99) erreichbar. Weitere Anbindungen gibt es mit
dem Bus 852 nach FFB mit S4 liber Alling, oder nach Germering
zur S8 und S5 oder mit dem Bus X900 nach FFB zur S4, oder nach
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Gilching zur S8 und S5 und weiter nach Starnberg. Zu den umlie-
genden Supermarkten sind es nur ungefahr 400 Meter. Unter an-
derem sind auch diverse Sportvereine, mehrere Banken, eine
Grundschule, ein Kindergarten, ein Kinderhort, eine Kinderkrippe
mit Mittagsbetreuung und einige Restaurants vorhanden.

Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84

Bastian.Niesseler@sis.de



Kl-generiert: Kiiche

Kl-generiert: Wohn- Esszimmer

Herr Bastian NieReler

Tel. 089 2167 595 84

Bastian.Niesseler@sis.de
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Kl-generiert: Terrasse

Kl-generiert: Gaste WC

Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84
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Kl-generiert: Flur OG
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Herr Bastian NieReler

Kl-generiert: Bad mit Dusche

Tel. 089 2167 595 84
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Kl-generiert: Eltern

Kl-generiert: Balkon Eltern

Herr Bastian NieReler

Tel. 089 2167 595 84
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Kl-generiert: Kind 1
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Herr Bastian NieReler

Kl-generiert: Kind 2 - Biiro

Tel. 089 2167 595 84
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Kl-generiert: Ausgebautes DG

Kl-generiert: Beispiel DG

Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84
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Kl-generiert: Hobbykeller

Kl-generiert: Heizung

Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84
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Kl-generiert:Heizung-Waschraum

SIS-GmbH
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Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84

Bastian.Niesseler@sis.de



Flur Windfang <

Wohnen

Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

Herr Bastian NieReler

Tel. 089 2167 595 84
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1. Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

Herr Bastian NieReler

Tel. 089 2167 595 84
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Keller

Heizung

Kellergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84

Bastian.Niesseler@sis.de



Ausstattung
— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — Balkon/Loggia/Terrasse
— Kiiche mit Fenster — Speicherabteil

— ruhige Wohnlage

— Hobbyraum

Sonstiges

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge- auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtig-
schiitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge- keit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht ibernehmen.

geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben uiber das Objekt beruhen

Herr Bastian NieReler
Tel. 089 2167 595 84
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Ihr Ansprechpartner

Herr Bastian Niefseler

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH
Telefon: 089 2167 595 84

E-Mail: Bastian.Niesseler@sis.de

EI'#EEEEE Diese Immobilie online
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SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstra3e 75 - 80805 Miinchen

Impressum: www.sis.de/impressum
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https://www.sis.de/immobilie/bezugsfreies-rmh-mit-suedwest-garten-und-garage-im-schoenen-alling-bei-fuerstenfeldbruck/

