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64287 DARMSTADT

Zentral und gut geschnitten: 3 Zimmer mit
Sudwestbalkon und Einbauktiche

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KALTMIETE

ca. 81 m? 1956 3 975 €




Wohnung zur Miete

Eckdaten

Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Kaution
Wohnflache
Zimmer
Balkon/Terrasse Flache
Verfiigbar ab
Modernisierungen
Nichtraucher
Baujahr
Kategorie

Zustand
Unterkellert
Etage

Etagen

LIVADIS
ool

975 €

1.200 €

225 €
2.925,00 Euro
ca.81m?

3

ca.8m?
01.01.2027
2024

Ja

1956
Standard
Modernisiert
Ja

3

Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone

Bad mit

Kiiche

Boden
Energieausweistyp
Giiltig bis
Ausstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeffizienzklasse

Wesentlicher Energietrager

Befeuerungsart
Heizungsart

Energieausweis

1

Dusche
Einbaukiiche
Fliesen, Parkett, Kunststoff
Bedarf
24.08.2028
25.08.2018
249,7 kWh/(m?a)
G

Gas

Gas
Etagenheizung

2014
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Wohnzimmerl

Objektbeschreibung

Wohnen in zentraler Lage von Darmstadt

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss eines 1956 errichteten Mehrfamilienhauses und
bietet auf rund 81 m? Wohnfldche ein angenehmes Zuhause mit
einer klassischen, gut durchdachten Raumaufteilung.

Die Wohnung verfiuigt Giber ein groRzligiges Wohnzimmer mit Zu-
gang zum Sudwestbalkon, zwei weitere Zimmer, eine separate
Kiiche sowie ein Badezimmer. Die Raume bieten ausreichend
Platz flir unterschiedliche Wohnbediirfnisse - ob fiir ein Paar, ei-
ne kleine Familie oder fiir die Kombination aus Wohnen und Ar-
beiten. Das groRRe Schlafzimmer liegt nach Osten zum ruhigen
und schon begriinten Innenhof. Das kleinere Zimmer kann flexi-
bel als Kinderzimmer oder Biiro genutzt werden.

Der nach Stidwesten ausgerichtete Balkon ladt dazu ein, die
Nachmittags- und Abendsonne zu geniel3en.
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Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist das 2024 vollstandig
modernisierte Tageslichtbad. Es prasentiert sich mit modernen
Fliesen und einer bodengleichen Dusche. Im Zuge der Moderni-
sierung wurden auch die Wasserleitungen im Haus erneuert.

Die separate Kiiche ist mit einer U-formigen Einbaukiiche aus
dem Jahr 2015 ausgestattet, die mitvermietet wird. Sie verfligt
Uiber eine Kiihl-Gefrierkombination, einen Backofen mit Ceran-
kochfeld sowie eine Spiilmaschine. Die Elektrogerate stammen
von Zanussi.

In den Wohnrdumen sorgt Parkett fiir eine wohnliche Atmosphé-
re. Die Kiiche ist mit einem PVC-Boden ausgestattet, wahrend das
Badezimmer modern gefliest ist. Ein praktischer Einbauschrank
im Schlafzimmer bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Gasetagenheizung, die in den
vergangenen Jahren ebenfalls erneuert wurde. Als Mieter profi-
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tiert man von einer freien Auswahl des Gasversorgers und ent-
sprechender Kostenkontrolle.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein aulRergewdhnlich gerdumi-
ger, trockener Kellerraum. Ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller
steht den Bewohnern ebenfalls zur Verfligung.

Die Wohnung verbindet eine praktische Raumaufteilung mit einer
attraktiven, zentrumsnahen Lage - ideal fiir alle, die das Stadtle-
ben schatzen und zugleich ein angenehmes Zuhause suchen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Zentral wohnen - die Darmstadter Innenstadt direkt vor der Tiir

Die Wohnung liegt in attraktiver, zentrumsnaher Lage im 0Ostli-
chen Innenstadtbereich von Darmstadt. Hier verbinden sich die
Vorziige des stadtischen Lebens mit kurzen Wegen zu Einkaufs-
moglichkeiten, kulturellen Einrichtungen und beliebten Nah-
erholungszielen.

Die Darmstadter Innenstadt mit ihrer Fuligangerzone, dem
Marktplatz und dem Luisenplatz ist bequem zu Ful} erreichbar.
Zahlreiche Geschafte, Supermarkte, Backereien, Apotheken, Ca-
fés und Restaurants befinden sich in der ndheren Umgebung und
machen den Alltag besonders unkompliziert.
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Auch fiir Freizeit und Erholung ist die Lage ideal: Der Grof3e
Woog, das beliebte Jugendstilbad und die Mathildenhohe mit ih-
rem UNESCO-Welterbe sind schnell erreichbar. Sie bieten vielfal-
tige Moglichkeiten zum Schwimmen, Spazierengehen sowie fiir
Kunst- und Kulturerlebnisse.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut.
Bushaltestellen befinden sich in der Umgebung, liber die Innen-
stadt bestehen zahlreiche weitere Verbindungen mit Bus und
StraBenbahn. Auch die Technische Universitat Darmstadt mit ih-
rem Campus Stadtmitte befindet sich in unmittelbarer Nahe.
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Schlafzimmer
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Buero-Kind

Kueche
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Bad

Interesse? Dann anrufen oder anklicken!

Livadis Immobilien
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- Wohnen/Essen

Balkon

Diele

Grundriss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Ausstattung im Uberblick — Bodengleiche Dusche und moderne Badfliesen
— Ca. 81 m? Wohnfliache — Erneuerte Wasserleitungen im Haus (2024)

— Drei gut geschnittene Zimmer — Parkettboden in den Wohnraumen

— 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1956 — PVC-Boden in der Kiiche

(ohne Aufzug)

— Praktischer Einbauschrank im Schlafzimmer
— Slidwestbalkon mit Zugang vom Wohnzimmer

— Gasetagenheizung, in den vergangenen Jahren erneuert - Ver-

— Haupt-Schlafzimmer ruhig gelegen auf Ostseite zum Innenhof sorgungsvertrag ist durch Mieter separat abzuschlieRen
— Separate Kiiche mit U-formiger Einbaukiiche aus dem Jahr — Grol3er, trockener Kellerraum zur alleinigen Nutzung
2015

— Gemeinschaftlicher Fahrradkeller
— Kihl-Gefrierkombination, Backofen mit Cerankochfeld und

Sptlmaschine (Zanussi) — Bewohnerparken im &ffentlichen StraRenraum mit entspre-

chendem Parkausweis nach den geltenden Regelungen
— 2024 vollstandig modernisiertes Tageslichtbad

— hochwertige Sicherheits-Wohnungstiir

Sonstiges

3. Stock ohne Aufzug
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Ihr Ansprechpartner

Katrin Lebherz

Livadis Immobilien
Telefon: 0173 - 8877800

E-Mail: lebherz@livadis-immobilien.de
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