Immobilien-Exposé

K Clever wohnen oder investieren! 2 Zim-
mer - Balkon - Einbaukiiche - zzgl. TG-
Stellplatz!

Objekt-Nr. 315

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 01.11.2026
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Wohnung zum Kauf

in 94469 Deggendorf
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Details

Als Ferienimmobilie geeignet

Kaufpreis

169.000 €

Zimmer

2

Baujahr
1992

Unterkellert
Ja

Schlafzimmer

1

Bad mit

Wanne

Als Ferienimmobilie geeignet

Ja

Stellplatze
Tiefgarage

Anzahl
1

Beschreibung

Hausgeld
220 €

Balkon/Terrasse Flache

2,8 m?

Kategorie

Standard

Etage
-1

Badezimmer

1

Kiiche

Einbaukiiche

Kauferprovision

3,57% inklusive 19 % gesetzl.

MwsSt.

Kaufpreis pro Einheit
13.000 €

Objekt-Nr. 315

Wohnflache
55,2 m?

Provisionspflichtig

Ja

Zustand

Nach Vereinbarung

Etagen
2

Balkone

1

Boden

Fliesen, Laminat

¥ Attraktive 2-Zimmer-Wohnung in Deggendorf - ideal zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage!

Wohnen mit durchdachtem Grundriss und praktischer Ausstattung!

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in Deggendorf liberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 55,21 m?, ei-

ner funktionalen Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.
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Die im 1. Untergeschoss eines dreigeschossigen Wohngebaudes gelegene Wohnung bietet ein angeneh-
mes Wohnambiente und eignet sich sowohl fiir Singles und Paare als auch fiir Kapitalanleger.

Der gut geschnittene Wohnbereich bietet individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Ein separates Schlafzim-
mer, eine Kiiche mit bereits vorhandener Einbaukliche sowie ein Badezimmer erganzen das durchdachte
Raumkonzept.

Pflegeleichte Laminat- und Fliesenbdden sorgen fiir eine zeitlose und praktische Ausstattung. Ein eigenes
Kellerabteil schafft zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstell-
platz, der fiir 13.000 € erhaltlich ist.

X Die Wohnung auf einen Blick

KK Standort: Deggendorf

XK Wohnflache: ca. 55,21 m?

XXX Zimmer: 2

XXX Schlafzimmer: 1

+XX Badezimmer: 1

MK Etage: 1. Untergeschoss

+NKK Kiiche: Einbaukiiche vorhanden

+XX Bodenbelage: Laminat und Fliesen

+& Heizung: Zentralheizung

+XX Stauraum: Eigenes Kellerabteil

XK Tiefgaragenstellplatz: 13.000 €

+KX Hausgeld: 220 € monatlich

BR Ubergabe: Nach Vereinbarung

M Ihre Vorteile auf einen Blick

v Durchdachter Grundriss mit zwei gut nutzbaren Zimmern

v Bereits vorhandene Einbaukiiche

v Pflegeleichte und praktische Ausstattung

v Zusatzliches Kellerabteil

v Tiefgaragenstellplatz fiir komfortables Parken

v Attraktive WohnungsgroRe fiir Singles und Paare

v Interessante Moglichkeit zur Eigennutzung oder Kapitalanlage

® Eine Immobilie mit vielseitigen Perspektiven!

Ob als neues Zuhause oder zur Erweiterung lhres Immobilienportfolios - diese 2-Zimmer-Wohnung bietet
eine interessante Kombination aus liberschaubarer Wohnflache, funktionaler Ausstattung und prakti-
schen Nutzungsmoglichkeiten

Uberzeugen Sie sich persénlich von den Vorziigen dieser Immobilie!

® Wir freuen uns auf lhre Anfrage und vereinbaren gerne nach telefonischer Riicksprache einen individu-
ellen Besichtigungstermin.
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Ausstattung

X Die Wohnung auf einen Blick

+XX Standort: Deggendorf

XK Wohnflache: ca. 55,21 m?

XXX Zimmer: 2

KKK Schlafzimmer: 1

XK Badezimmer: 1

+XX Etage: 1. Untergeschoss

+NNK Kiiche: Einbauktliche vorhanden
XX Bodenbeldge: Laminat und Fliesen
+& Heizung: Zentralheizung

+XX Stauraum: Eigenes Kellerabteil
MK Tiefgaragenstellplatz: 13.000 €
XK Hausgeld: 220 € monatlich

BN Ubergabe: Nach Vereinbarung

Sonstiges

Tippgeber-Pramie:

Empfehlen Sie uns Immobilienverkaufer/-Vermieter und verdienen Sie bis zu 10 % unserer Netto-Provisi-
on!

Immobilien-Empfehlung - Ihr Vorteil!

Kennen Sie jemanden, der verkaufen mochte? Empfehlen Sie uns weiter und sichern Sie sich bis zu 10 %
unserer Netto-Provision bei erfolgreichem Abschluss!

Anderungen und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Pflichten nach dem Geldwaschegesetz (GwG):
GemalR §§ 2, 3,4 GwG mussen wir vor einer Besichtigung oder Kaufverhandlung die Identitat des Kaufin-
teressenten priifen. Bitte senden Sie uns:

Privatpersonen: Kopie des Personalausweises (Vor- & Riickseite)

Juristische Personen: Handelsregisterauszug

Zusatzlich priifen wir, ob Sie im eigenen Interesse oder fiir Dritte handeln und ob eine politische Exponie-
rung (PEP) vorliegt.

Haftungsausschluss:

Alle Angaben stammen vom Auftraggeber. Flir deren Richtigkeit und Aktualitat ibernehmen wir keine
Haftung.
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Datenschutz: Details unter: https://www.wick-immo.com/datenschutzerklaerung/

Interesse?

Senden Sie uns lhre Kontaktdaten liber das Portal (,Nachricht senden“ oder ,Anbieter kontaktieren“). Sie
erhalten dann das kostenlose Exposé mit der Objektadresse. Fir Besichtigungstermine sind wir gerne te-
lefonisch erreichbar!

Lage & Umgebung

94469 Deggendorf

X Attraktive Wohnlage in Deggendorf - gute Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Die Eigentumswohnung befindet sich in 94469 Deggendorf, in einer gewachsenen Wohnlage der Hoch-
schulstadt.

®H® Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Restaurants und Dienstleistungsangebote befin-
den sich im naheren Umfeld.

¥ Verkehrsanbindung: Gute Erreichbarkeit der Deggendorfer Innenstadt sowie liberregionale Anbindung
uber die Autobahnen A3 und A92.

¥ Bildung & Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen und die Technische Hoch-
schule Deggendorf erganzen das stadtische Angebot.

M Freizeit & Erholung: Die Donauregion und der nahe gelegene Bayerische Wald bieten vielfaltige Freizeit-
und Erholungsmaoglichkeiten.

¥ Fazit: Die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, Verkehrsanbindung und vielseitigen Freizeitmog-
lichkeiten macht den Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger interessant.
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© Oper{MapTiles; © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
1992

Gultig bis
03.01.2034

Endenergieverbrauch

189,3 kWh/(m?-a)

Wesentlicher Energietrager

Erdgas schwer

Energieausweis

2014

A+ A B

0 25 50

Objekt-Nr. 315

Energieausweistyp

Verbrauch

Ausstellungsdatum

05.01.2024

Energieeffizienzklasse

F

Heizungsart

Zentralheizung

75 100 125 150 175 4 200 225 250

Endenergieverbrauch: 189,3 kWh/(m?-a)
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Ansicht

Ansicht
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Ansicht

Ansicht
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Zugang

Treppenhaus

WICK IMMOBILIEN Seite 11/23



MMC N... Objekt-Nr. 315

Treppenhaus

Treppenflur
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Wohnungseingang

Flur Wohnung
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Bad

Bad
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Flur Wohnung

Wohnen Kl-optimiert
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Wohnen. Kl-optimiert

Kiche Kl-optimiert
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Schlafen Kl-optimiert

Schlafen. Kl-optimiert
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Ausblick vom Balkon

Wasch und Trockenraum
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IMG_6905

Kellerabteil KI-optimiert
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TG-Stellplatz

SIE KENNEN JEMANDEN, DER SEINE IMMOBILIE
VERKAUFEN MOCHTE?

Ihre Empfehlung ist Geld wert.
bis zu 5.000 € Pramie!*

RUFEN SIE UNS AN: 0991 /34467848

Die Tippgeberpramie betragt 10 % der vereinnahmten Nettoprovision und ist auf maximal 5,000 € begrenzt. Die
Auszahlung erfolgt nach erfolgreichem Abschluss des Verkaufs und Eingang der Provision. Es gelten die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen

| Karte kostenfrei zuriicksenden.

ﬁ Immobilientipp geben.

Pramie bei Verkauf erhalten.

Flyer Tippgeber
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Balkon
2,82m? (50_?3)

WICK IMMOBILIEN

Grundriss

Objekt-Nr. 315

WOHNFLACHE

Wohnen

Schlafen

Bad

Kiiche

Flur

Balkon
5,65m?:2

Wohnfliche gesamt ca. 55,21 m?

23,37-m?
15,39 m?
4,80 m?
4,90 m?

3,93 m?

2,82 m?
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Kontakt

WICK IMMOBILIEN
Norerstralie 26a

94469 Deggendorf
Telefon: 0991 34467848

E-Mail: info@wick-immo.com

lhr Ansprechpartner

Olaf Wick

Impressum

www.wick-immo.com/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.wick-immo.com

Diese Immobilie online

www.wick-immo.com/immobilie/%f0%9f%8f%al-clever-wohnen-oder-investieren-2-zimmer-%c2%b7-
balkon-%c2%b7-einbaukueche-%c2%b7-zzgl-tg-stellplatz
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