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Objekt-Nr. 2026-444

48317 DRENSTEINFURT

Voll vermietetes Mehrfamilienhaus mit 14
Wohneinheiten in Drensteinfurt

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE KAUFPREIS

ca. 1.034 m? ca. 1.952 m? 1.590.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 1.590.000 € Balkone 12
Mieteinnahmen (Ist) 70.285,08 € Kéuferprovision 4,76
Wohnflache ca. 1.034 m? Garage - Anzahl 9
Nutzflache ca. 100 m? Energieausweistyp Bedarf
Grundstiicksflache ca. 1.952 m? Giltig bis 29.05.2032
Vermietet Ja Endenergiebedarf 83,3 kWh/(m?a)
Baujahr 1969 Energieeffizienzklasse C
Zustand Gepflegt Baujahr 1990
Unterkellert Ja Wesentlicher Energietrager o]
Etagen 4 Befeuerungsart o]
Wohneinheiten 14 Energieausweis 2014
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Herr Markus Lamskemper
Tel. 00492514842230

ml@heimathafen-immo.de



Wohnzimmer 1 0G

Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 1969 errichtete Mehrfamilienhaus in Drensteinfurt
bietet Kapitalanlegern eine attraktive Investitionsmoglichkeit mit
laufenden Mieteinnahmen und langfristiger Perspektive. Auf ei-
nem ca. 1.952 m? groRen Grundstiick befindet sich das vierge-
schossige Wohngebaude mit insgesamt 14 vollstandig vermiete-
ten Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von ca. 1.034
m2.

Die Wohnungen verfligen tiber unterschiedliche Gré3en zwischen
ca. 56 m? und ca. 90 m? und sprechen damit eine breite Mieter-
zielgruppe an. Das Wohnungsangebot umfasst drei grol3ziigige
Einheiten mit jeweils ca. 90 m?, drei Wohnungen mit jeweils ca.
73 m?, drei weitere Einheiten mit jeweils ca. 71 m? sowie drei
Wohnungen mit jeweils ca. 70 m? Wohnfléche. Erganzt wird der
Wohnungsmix durch zwei Dachgeschosswohnungen mit ca. 66
m? beziehungsweise ca. 56 m?.

Die Wohnungen zeichnen sich gemal} der urspriinglichen Pla-
nung durch funktionale und alltagstaugliche Grundrisse aus. Ne-
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ben den jeweiligen Wohn- und Schlafbereichen verfiigen alle Ein-
heiten tUber Kiichen und Badezimmer. Die groReren Wohnungen
bieten zusatzliche Zimmer, die flexibel als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden konnen. Balkone beziehungswei-
se Loggien erganzen das Wohnangebot einzelner Einheiten und
schaffen zusatzlichen Komfort. Das Gebaude ist vollstéandig un-
terkellert und bietet somit erganzende Nutz- und Abstellflachen.
Vor ca. 10 Jahren wurden die Aufenfassade, die oberste Ge-
schossdecke und die Kellerdecke gedammt und dadurch energe-
tisch verbessert.

Ebenfalls zum Haus gehdren 9 Garagen in einem gesonderten Ga-
ragenhof, die das Haus zusatzlich aufwerten.

Samtliche 14 Wohneinheiten sind derzeit vermietet. Die aktuelle
Jahresnettokaltmiete belduft sich auf 70.285,08 €, was monatli-

chen Mieteinnahmen von 5.857,09 € entspricht. Damit bietet die
Immobilie eine solide bestehende Ertragsbasis und dartiber hin-

Herr Markus Lamskemper
Tel. 00492514842230
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aus ergeben sich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zukiinfti-
ge Mietsteigerungspotenziale.

Herr Markus Lamskemper

Tel. 00492514842230
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ntributors

Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Drensteinfurt, einer attrak- reichbar. Auch Schulen, Kindergdrten und verschiedene Freizeit-
tiven Stadt im Kreis Warendorf im siidlichen Miinsterland. Die angebote sind gut erreichbar.

zentrale und verkehrsglinstige Lage zeichnet sich insbesondere

durch die N&he zum Bahnhof aus, der eine gute Anbindung an Die Kombination aus einer gewachsenen Infrastruktur, kurzen

Wegen und einer guten regionalen Verkehrsanbindung macht
den Standort insbesondere fiir Berufspendler, Paare und Famili-
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Arz- en interessant. Aus Kapitalanlegersicht bietet die Lage somit at-
te sowie weitere Einrichtungen des téglichen Lebens befinden traktive Voraussetzungen fiir eine langfristige Vermietbarkeit.
sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise fuBlaufig er-

die umliegenden Stadte Miinster und Hamm bietet.

Herr Markus Lamskemper
Tel. 00492514842230
H—'H heimathafen ml@heimathafen-immo.de

IMMOBILIEN



Kiiche 1 0G

Schlafzimmer 1 0G
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Schlafzimmer 1 0G
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Badezimmer 1 0G
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Balkon 1 0G

Wohnzimmer 1 0OG rechts
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Kiiche 1 OG rechts

Flur2 OG
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Wohnzimmer 2 0G

Kiiche 2 0G
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Schlafzimmer 2 0G

Schlafzimmer 2 0G
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Schlafzimmer 2 0G
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Herr Markus Lam
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Haus 19

Haus 19 Riickseite
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Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Dachgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

heimathafen

IMMOBILIEN

Herr Markus Lamskemper
Tel. 00492514842230

ml@heimathafen-immo.de



it

Fahrrader/ Keller 1 Keller 2

Kind
@é nieneeen Waschen

Keller 4
Keller § Keller 6 Keller 7

Kellergeschoss

Keller 3

Heizung

———
i 88
Keller 2
Keller 1 Keller 3 Keller 4
Fahrréder/
Kinderwagen
Waschen
[e]]
Keller 5 Ksr')'ef Keller 7

Keller

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Sonstiges

Wenn wir mit diesem attraktiven Angebot Ihr Interesse wecken Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit voll-
konnten, freuen wir uns darauf, Ihnen die Immobilie in einem standigen Kontaktdaten - darunter lhre Telefonnummer, E-Mail-
personlichen Gesprach oder bei einer Besichtigung ausfiihrlich Adresse sowie lhre vollstandige Anschrift - bearbeiten kénnen.

vorzustellen.

Herr Markus Lamskemper
Tel. 00492514842230

heimathafen ml@heimathafen-immo.de
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Ihr Ansprechpartner

Herr Markus Lamskemper

heimathafen Immobilien
Telefon: 00492514842230

E-Mail: ml@heimathafen-immo.de

Diese Immobilie online

heimathafen Immobilien - HafenstraRe 46 - 48155 Miinster - www.heimathafen-immo.de

Impressum: www.heimathafen-immo.de/impressum
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