Q Genoimmobilien

Objekt-Nr. BO-0026

32549 BAD OEYNHAUSEN

Modernisiertes Zweifamilienwohnhaus in
naturnaher Lage von Bad Oeynhausen-
Bergkirchen

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 198 m? ca. 1.250 m? 6 342.000 €
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Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 342.000 € Balkone 1
Mieteinnahmen (Ist) 12.720 € Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Wohnflache ca. 198 m? Boden Fliesen, Laminat
Zimmer 6 Abstellraum Ja
Grundstiicksflache ca. 1.250 m? Gartennutzung Ja
Provisionspflichtig Ja Kauferprovision 3,57 %
Vermietet Ja Stellplatz - Anzahl 1
Baujahr 1951 Energieausweistyp Bedarf
Kategorie Standard Giiltig bis 16.06.2036
Zustand Modernisiert Ausstellungsdatum 17.06.2026
Bauweise Massiv Endenergiebedarf 159,6 kWh/(m?a)
Dachform Satteldach Energieeffizienzklasse E
Unterkellert Ja Baujahr 1952
Erschliefung voll erschlossen Wesentlicher Energietrager Gas
Etagen 1 Befeuerungsart Gas
Schlafzimmer 4 Heizungsart Zentralheizung
Badezimmer 2 Energieausweis 2014
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AuBenansicht 3

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1951 befin-
det sich auf einem groRziigigen 1.250 m? groRen Grundstiick und
prasentiert sich in einem modernisierten und laufend instand ge-
haltenen Zustand. Die Immobilie ist vollstandig vermietet und er-
wirtschaftet eine JNME von € 12.720,00.

Das Haus umfasst zwei Wohneinheiten: eine Erdgeschosswoh-
nung mit ca. 76 m*> Wohnflache und eine Maisonettewohnung
tiber Erd- und Dachgeschoss mit ca. 123 m? Wohnflache. Das
Wohnhaus ist teilweise unterkellert. Die Dachgeschosswohnung
verfligt liber einen Balkon und eine Garage. Der weitlaufige Gar-
ten mit altem Baumbestand schafft eine griine, gewachsene At-
mosphare und unterstreicht den besonderen Charme des Grund-
stuicks.

Im Rahmen umfangreicher Modernisierungsmafinahmen wurden
zahlreiche energetische und technische Verbesserungen umge-
setzt. Die Zwischenluftschicht des Mauerwerks sowie die Keller-
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decke wurden gedammt. Im Zuge der Dacherneuerung im Jahr
2009 wurde das Satteldach neu eingedeckt und gleichzeitig die
Dachflachen sowie Dachschragen gedammt. Die neuen Kunst-
stofffenster verfligen liber eine 3-fach-Warmeschutzverglasung
und Rollldden. Das Badezimmer der Maisonettewohnung wurde
2009 modernisiert. Die Wasser- und Heizungsleitungen wurden
ebenfalls 2009 erneuert, die Elektrik bereits 1984. Die Gasheizung
wurde erst 2024 ausgetauscht und sorgt fiir eine zeitgemalle War-
meversorgung.

Die Kombination aus solider Bausubstanz, umfangreichen Mo-
dernisierungen und gesicherten Mieteinnahmen macht dieses
Objekt zu einer nachhaltigen Investition.
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eangen

Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich im beliebten Bad Oeynhausener 3en und Autobahnen ermdglicht kurze Wege in die umliegenden
Ortsteil Bergkirchen, einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage Stadte. Gleichzeitig bietet die naturnahe Umgebung mit Feldern
mit angenehmer Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten, Kinder- und Griinflachen einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

garten, Schulen sowie Arzte und weitere Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung
an die Bad Oeynhausener Innenstadt sowie an die Bundesstra-
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Garten
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Garage

WE 1 Wohnen
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WE 1 Kiiche (1)

WE 1 Kiiche (2)

Frau Jil Bottger
Tel. 0571 784681-62
Q Genoimmobilien 9v060s2gx3@internetanfrage203.fioport.de






WE 2 Wohnen

)

WE 2 Essen

Frau Jil Bottger
Tel. 0571 784681-62
Q Genoimmobilien 9v060s2gx3@internetanfrage203.fioport.de



WE 2 Kiiche

WE 2 Biiro

Frau Jil Bottger

Tel. 0571 784681-62
Q Ggenoimmobilien 9v060s2qx3@internetanfrage203.fioport.de



WE 2 Bad 1

WE 2 Bad 2

Frau Jil Bottger
Tel. 0571 784681-62

0 Ggenoimmobilien 2qx3@internetanfrage203.fioport.de




WE 2 Balkon

WE 2 Treppenaufgang 1

Frau Jil Bottger
Tel. 0571 784681-62
0 Ggenoimmobilien 9v060s2qx3@internetanfrage203.fioport.de



WE 2 Treppenaufgang 2

: |h
£ ;*"L]
Il”

il

WE 2 HWR

Frau Jil Bottger
Tel. 0571 784681-62

Q Genoimmobilien 9v060s2gx3@internetanfrage203.fioport.de



Keller 1
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Elektrik

Leitungen
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Keller 2

Heizung
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Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — Kelleraufieneingang

— Hauswirtschaftsraum — Rollladen
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Ihr Ansprechpartner

Frau Jil Bottger

Geno immobilien GmbH
Telefon: 0571 784681-62
E-Mail: 9v060s2qx3@internetanfrage203.fioport.de

Diese Immobilie online

Geno immobilien GmbH - Detmolder Str. 35-37 - 32545 Bad Oeynhausen

Impressum: www.immobilien-geno.de/impressum
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https://www.immobilien-geno.de/immobilie/modernisiertes-zweifamilienwohnhaus-in-naturnaher-lage-von-bad-oeynhausen-bergkirchen/

