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Details

Kaufpreis Wohnflache Zimmer
450.000 € 151 m? 5

Nutzflache Grundstiicksflache Verfligbar ab
66 m? 464 m? sofort
Baujahr Zustand Unterkellert
1936 Gepflegt Ja

Etagen Schlafzimmer Badezimmer
3 3 2
Wohneinheiten Terrassen Kamin

1 1 Ja
Klimatisiert Abstellraum Wintergarten
Ja Ja Ja

Kauferprovision

3,57 % Kauferprovision inkl.
MwsSt.

Stellplatze

AuBenstellplatz

Anzahl
2

Beschreibung

Dieses stilvolle Einfamilienhaus liberzeugt durch seine groRziigige Raumaufteilung, eine umfangreiche
Ausstattung und zahlreiche Modernisierungen. Das Objekt wurde im Jahr 2015 grof3ziigig saniert und
sorgt in Kombination mit moderner Technik fiir ein angenehmes Wohnambiente.
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Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRzligiger Wohn- und Essbereich mit gemiitlichem Kamin, der zum
Verweilen einladt. Erganzt wird diese Etage durch eine Kiiche, ein Badezimmer sowie einen lichtdurchflu-
teten Wintergarten mit integrierter Beleuchtung, der zusatzlichen Raum zum Entspannen bietet.

Das Obergeschoss verfugt iiber zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates Ankleidezimmer.
Eines der Schlafzimmer ist mit einer Klimaanlage ausgestattet und sorgt auch an warmen Tagen fiir ange-
nehme Temperaturen. Ein Balkon rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab.

Im Dachgeschoss befinden sich ein weiteres Schlafzimmer sowie zusatzliche Staufldchen. Darliber hinaus
bietet das Dachgeschoss weiteres Ausbaupotenzial und somit vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Das Kellergeschoss umfasst zwei Kellerraume sowie eine praktische Werkstatt und bietet ausreichend
Platz fiir Hobby, Lagerung und handwerkliche Tatigkeiten.

Auch der AulRenbereich liberzeugt mit einem gepflegten Garten, der Uiber ein Bewdsserungssystem und
eine Gartenbeleuchtung verfligt. Ein Gartenhaus mit Stromanschluss bietet zusatzlichen Stauraum und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Fiir die Beheizung sorgt eine Gasheizung aus dem Jahr 2002. Die Brauchwassererwarmung erfolgt iber
eine im Jahr 2023 installierte Warmepumpe. Zusatzliche Sicherheit bieten drei Uberwachungskameras
mit angeschlossenem Video-Server sowie eine Alarmanlage mit Anbindung an einen privaten Wach-
schutz, die ebenfalls 2023 installiert wurden.

Dieses Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen, Komfort und Sicherheit und bietet ideale Vorausset-
zungen fiir Familien, die Wert auf Platz und eine umfangreiche Ausstattung legen.

Ausstattung

- Wintergarten mit Beleuchtung

- Ausbaubares Dachgeschoss

- Klimatisierung im Schlafzimmer

- 3 Uberwachungskameras mit angeschlossenem Video-Server (2023)
- Alarmanlage mit Anbindung an privaten Wachschutz (2023)
- Kamin

- Gasheizung (2002)

- Warmepumpe fiir Brauchwassererwarmung (2023)

- Gartenhaus mit Stromversorgung

- Bewasserungssystem im Garten

- Beleuchtung im Garten

- Neue Stromleitungen (2002)

- Neue wasserfiihrende Leitungen (2015)
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- 3-Fach Verglasung (2015)
- Keller mit Werkstatt

Sonstiges

Wir als Immobiliendienstleister sind nach dem Geldwaschegesetz verpflichtet die Identitat unserer Kun-
den festzustellen und zu liberpriifen. Diese Verpflichtung haben Immobilienmakler vor dem miindlichen
oder schriftlichen Maklervertrag zu erfiillen. Um zu verhindern, dass Gewinne aus Straftaten in Umlauf ge-
bracht werden, gibt es das sogenannte Geldwaschegesetz (GwG). Neben Banken, Versicherungen, Treu-
handern, Anwalten und Steuerberatern gehéren auch Immobiliendienstleister zu den Verpflichteten des
GwG und missen die Sorgfaltspflichten des Gesetzes anwenden. Seit 2011 wird die Einhaltung der Pflich-
ten durch die Aufsichtsbehorden liickenlos kontrolliert. Die Verpflichteten miissen die Einhaltung dieser
gegeniiber den Behorden belegen.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht. Gleichwohl
kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfol-
gen daher ohne jede Gewahr.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache moglich.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtlimer sind vorbehalten.

Lage & Umgebung

66879 Steinwenden

Die Immobilie befindet sich in Steinwenden, einer ruhigen Ortsgemeinde im Landkreis Kaiserslautern. Die
naturnahe Umgebung bietet eine angenehme Wohnatmosphare und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in
Steinwenden und dem nahegelegenen Ramstein-Miesenbach erreichbar. Die gute Anbindung an die A6
und A62 ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Landstuhl und Kaiserslautern.
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DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf

343,5 kWh/(m?-a)

Baujahr

1936

Befeuerungsart

Gas

Energieausweis

2014
—
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Giiltig bis
26.10.2036

Energieeffizienzklasse

H

Wesentlicher Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Objekt-Nr. MG-825
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Endenergiebedarf: 343,5 kWh/(m?-a)
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MG IMMOBILIEN

Wohnzimmer

MG Immobilien Seite 8 /20



N\

MG IMMOBILIEN Objekt-Nr. MG-825

DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!

IMMOBILIEN

S WU TRLARE

Wintergarten
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Ankleidezimmer

MG, IMMOBILIEN

Ankleidezimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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AulRenansicht
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SIE MOCHTEN
AUCH VERKAUFEN?

Jetzt
unverbindlich
informieren!

KEINE IMMOBILIE
MEHR VERPASSEN!

Treten Sie noch heute kostenfrei
unserem Whatsapp-Kanal bei!

Whatsapp Kanal
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Kontakt

MG Immobilien
Hebenhiibelerhof 1

66877 Ramstein-Miesenbach
Telefon: 004915122651874

E-Mail: mail@hansschenkel.com

lhr Ansprechpartner

Herr Hans Schenkel

Impressum

www.immobilien-goettel.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-goettel.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-goettel.de/immobilie/mg-stadtvilla-mit-charme-wintergarten-in-steinwenden
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