Q genoimmobilien

Immobilien-Exposé

Modernes Einfamilienhaus in Rheda

Objekt-Nr. GT-0257

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 30.10.2026



0 Genoimmobilien Objekt-Nr. GT-0257

Haus zum Kauf

in 33378 Rheda-Wiedenbriick

4
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Details

Kaufpreis Wohnflache Zimmer
575.000 € 148 m? 4
Grundstiicksflache Provisionspflichtig Baujahr

357 m? Ja 2006
Zustand Bauweise Unterkellert
Gepflegt Massiv Ja
Schlafzimmer Badezimmer Separate WCs
3 1 1

Balkone Terrassen Bad mit

1 1 Dusche, Wanne, Fenster
Kamin Gaste-WC Abstellraum
Ja Ja Ja
Gartennutzung Kauferprovision

Ja 3,57 %

Stellplatze

Stellplatz

Anzahl

4

Beschreibung

Dieses attraktive Einfamilienhaus tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und viel Platz fiir die
ganze Familie. Drei Schlafzimmer und ein grof3ziigiger Wohnbereich schaffen ein angenehmes Wohnam-
biente. Ein separates Gaste-WC erganzt den praktischen Grundriss.

Zur reichhaligen Ausstattung gehort u. a. eine Einbaukiiche, ein Heizkamin im Wohnbereich sowie ein Bal-
kon und eine groRzligige Stidterrasse, die zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Ein Uber-
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dachter Freisitz bietet zusatzlichen Charme im AuRenbereich. Fiir ausreichend Parkmoglichkeiten sorgen
die Garage mit elektrischem Tor und drei Stellplatze. Der Anschluss fiir die Wallbox ist bereits in Garagen-
nahe montiert.

Auch technisch ist das Haus liberdurchschnittlich gut ausgestattet: Eine Photovoltaikanlage und eine So-
larthermieanlage aus dem Jahr 2023 sowie eine modernisierte Gasheizung sorgen fiir eine zeitgemaRe
Energieversorgung. Erganzt wird die Ausstattung durch eine FuRbodenheizung in drei Zimmern, eine Re-
genwasserzisterne und vielseitig nutzbare Kellerraume. Der Spitzboden wurde nachtraglich ausgebaut
und mit einer 24 cm dicken Rock-Woll-Dammung nachgedammt.

Eine attraktive Immobilie fiir Familien und Paare, die groRziigiges Wohnen, eine vielseitige Ausstattung
und eine verkehrsglinstige Lage miteinander verbindet.

Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Garage

- Photovoltaik
- Stellplatz

- Zisterne

- KelleraulRenwande mit 2 cm dickem Bitumenschutzanstich und 10 cm Styropor-Platten
- ausgebauter Spitzboden gedammt mit 24 cm dicker Rock-Woll-Dammung
- modernisierte Gasheizung

- Vorbereitungen flir eine Warmepumpe

- Installation Photovoltaik (11,07 kWp) und Solarthermie 2003

- Stromspeicher - Einspeisung liber Photovoltaik

- FuBbodenheizung

- Vorbereitung Elektroleitung fiir Sauna

- Zisterne 6.000 L fiir Brauchwassernutzung

- Einbaukiiche mit Induktionsplatte und Elektrogeraten

- vollunterkellert, wohnlich ausgebaut und beheizbar

- Wollbox montiert

Sonstiges

Die Wohnflache enthalt Balkon- und Terassenflachen
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Lage & Umgebung

33378 Rheda-Wiedenbriick-Rheda

Rheda-Wiedenbriick liegt im Kreis Glitersloh mit einer guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung an die
A2 und die BundesstraRen B64 und B55. Die angebotene Immobilie befindet sich im Ortsteil Rheda in ei-
ner ruhigen, zentrumsnahen Lage. Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
fulllaufig erreichbar. Der Bahnhof Rheda liegt etwa einen Kilometer entfernt und ermoglicht eine gute An-
bindung an das liberregionale Bahnnetz. Familien profitieren vom Angebot an Kindergarten, Grundschu-
len, weiterflihrenden Schulen. Fiir Freizeit und Erholung bietet die Flora Westfalica mit ihren grof3ziigigen
Griinflachen vielfaltige Moglichkeiten.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Ausstellungsdatum

16.05.2025

Mit Warmwasser

Ja

Baujahr

2006

Befeuerungsart

Gas

Energieausweis

2014
-
0 25A 50 75

Objekt-Nr. GT-0257

Giiltig bis
15.05.2035

Endenergieverbrauch

30,1 kWh/(m?-a)

Energieeffizienzklasse

A

Wesentlicher Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

100 125 150 175 200 225 250

Endenergieverbrauch: 30,1 kWh/(m?-a)
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Auflenansicht hinten

Wohnzimmer mit Kamin
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Garten
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Garten vom Balkon

Eingangsbereich
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Flur Erdgeschoss

Esszimmer
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Kiiche

Gaste-WC
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Bad mit Dusche
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I
. Terrasse

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Vorrat

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss Keller
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Kontakt

Geno immobilien GmbH

Friedrich-Ebert-Straf3e 60

33330 Giitersloh

Telefon: 05241 23488-26

E-Mail: 9v060s2gx3@internetanfrage203.fioport.de

lhr Ansprechpartner

Frau Jana Luttmann

Impressum

www.immobilien-geno.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-geno.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-geno.de/immobilie/modernes-einfamilienhaus-in-rheda
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