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Immobilien-Exposé

Eleganz und GroRziigigkeit stilvoll vereint

Objekt-Nr. 206802

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zur Miete

in 45257 Essen / Kupferdreh
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Details

Gartennutzung

Kaltmiete

2.075 €

Heizkosten in NK. enthalten

Ja

Zimmer

5,5

Zustand

Teil-/vollrenoviert

Badezimmer

2

Gartennutzung

Ja

Stellplatze

AuBenstellplatz

Anzahl
1

Garage

Anzahl
1

Beschreibung

Warmmiete

2.530€

Kaution

2,5 KM

Verflighar ab

nach Vereinbarung

Unterkellert
Ja

Separate WCs
1

Miete pro Einheit
50€

Miete pro Einheit
75 €

Nebenkosten

330€

Wohnflache
168 m?

Baujahr
1977

Schlafzimmer

3

Terrassen

1

Objekt-Nr. 206802

Diese auRergewdhnlich groRzligige Wohnung in Essen-Kupferdreh bietet auf rund 168 m? Wohnfliche ein

Raumangebot, das sich deutlich von klassischen Mietwohnungen unterscheidet. Zwei Wohnebenen mit

separaten Eingdngen, grol3ziigige Raumlichkeiten und ein eigener Garten eroffnen vielseitige Moglichkei-

ten fur individuelles Wohnen und die Kombination von Wohnen und Homeoffice.
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Bereits der Eingangsbereich im Erdgeschoss beeindruckt mit seiner nahezu kreisrunden, rund 14,5 m?
grof3en Diele. Ein besonderes Merkmal ist das Zusammenspiel aus bewusst erhaltenen Ausstattungsde-
tails und ausgewahlten Modernisierungen. Massive Vollholztlren in Eiche, Marmorbdden und klassische
Parkettboden pragen den Charakter der Wohnung. Moderne Einbauschranke mit hellen, glasahnlich
schimmernden Hochglanzfronten setzen dazu elegante Akzente.

Das rund 60 m? groRe Wohnzimmer mit Fischgratparkett bietet auRergewdhnlich viel Platz fiir unter-
schiedliche Wohn- und Einrichtungskonzepte. Die vollstandig modernisierte Kiiche mit mattweif3en Fron-
ten prasentiert sich zeitgemal und elegant.

Zum Erdgeschoss gehoren auRerdem das Hauptschlafzimmer mit einem innenliegenden Marmorbad en
suite, ausgestattet mit Badewanne und bodengleicher Dusche, ein weiteres, bislang als Ankleidezimmer
genutztes Zimmer mit Einbauschrank sowie ein separates Gaste-WC.

Uber die innenliegende Treppe gelangt man in das Souterrain. Hier stehen ein zweites, groRzligiges
Wohnzimmer und ein weiterer Raum zur Verfligung, der sich beispielsweise als Kinder-, Gaste- oder Ar-
beitszimmer eignet. Die Boden sind mit Vinyl ausgestattet.

Durch den zusatzlichen separaten Eingang bietet sich das Souterrain besonders flir einen raumlich vom
privaten Wohnbereich getrennten Homeoffice-Bereich an. Auch gelegentliche berufliche Besuchstermine
lassen sich so gut organisieren.

Der eigene Garten wird derzeit neu gestaltet und erhalt zwei Terrassen sowie eine Rasenflache mit Rollra-
sen. Eine Garage mit direktem Hauszugang und ein eigener Kellerraum mit separatem Bereich fiir eine in-

dividuelle Waschkliche erganzen das Angebot.

Eine Immobilie fiir Menschen, die groRziigige Raumdimensionen, individuelle Architektur und die Verbin-
dung aus klassischem Charakter und zeitgemaRem Wohnkomfort zu schatzen wissen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir lhnen diese besondere Immobilie im Rahmen einer
personlichen Besichtigung vor. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

- Beliebte Lage in Essen-Kupferdreh
-5,5Raum
-ca. 168 m?

- Maisonette
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- Hochparterre + Souterrain

- Gegensprechanlage

- 2 Terrassen + Garten

- Glasfaser

- elektr. Rollladen mit Zeitschaltuhr

- Einbaukiiche

- Siemens E-Gerate

- Einbauschranke im Flur

- Marmor Badezimmer

- grolRer Wohn-/Essbereich ca. 60 m?

- Fischgratparkett im Wohnzimmer EG
- Stabchenparkett in Schlafraumen EG
- Garage zzgl. 75€

- AuBenstellplatz zzgl. 50,- €

- Anschluss einer Wallbox mogl.

- 2 Terrassen neu angelegt

- Frisch gestrichen

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten Immobilie.

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de
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Zudem sind wir Ihr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance und las-
sen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer Rufnummer bearbei-
ten kénnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.
hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch senden wir lhnen diese
auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr flir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelun-
gen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmaRig fiir beide Parteien (Eigentu-
mer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschliel3lich gesetzlicher Umsatzsteuer-verein-
bart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt
einer Anpassung bei Steuersatzanderungen. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.

Lage & Umgebung

45257 Essen [ Kupferdreh-Kupferdreh

Kupferdreh ist ein slidostlich gelegener Stadtteil Essens. Schon an der Ruhr gelegen gibt es hier fiir Erho-
lungsuchende, auch von auRerhalb, einiges zu entdecken. Ein besonderes Merkmal dieses Stadtteils ist
sein abwechslungsreiches Erscheinungsbild. Die schonen Feldlandschaften, die kleinen Taler, die Walder
und die Nahe zum Baldeneysee lassen das Herz jedes Naturliebhabers hoher schlagen.

Dieser attraktive Standort erfreut sich steigender Beliebtheit, denn hier trifft einiges zusammen - eine gu-
te Infrastruktur und Urlaubsstimmung. Im schon angelegten Ortskern finden Sie alles, was Sie zum Woh-
nen brauchen. Geschifte fiir den alltiglichen Bedarf und verschiedene Arzte direkt am Kupferdreher
Markt. Weiter befinden sich im Stadtteil ein Krankenhaus, mehrere beliebte Grundschulen und Kindergar-
ten.

Auch die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist hier optimal. Der Bahnhof Kupferdreh sowie ein
wichtiger Busknotenpunkt befinden sich in optimaler Nahe zum Kupferdreher Markt. Autofahrer haben
hier eine auflerordentlich gute Anbindung. Die A44 bietet eine eigene Ausfahrt, aber auch die A40 sowie
die A52 sind von hier aus gut zu erreichen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf

94,4 kWh/(m?-a)

Baujahr

1977

Befeuerungsart

Gas

Energieausweis

2014

0 25 50

Objekt-Nr. 206802

Giiltig bis
18.08.2027

Energieeffizienzklasse

D

Wesentlicher Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

75 al00 125 150 175 200 225 250

Endenergiebedarf: 94,4 kWh/(m?-a)
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Wohnzimmer

Diele
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Zimmer obere Ebene

Zimmer obere Ebene
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Bad en Suite
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Wohnzimmer obere Ebene

Wohnzimmer obere Ebene
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Kiiche obere Ebene

Kiiche obere Ebene
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Gaste WC obere Ebene

Holzwendeltreppe
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Diele untere Ebene

Wohnzimmer untere Ebene
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Schlafzimmer untere Ebene

Badezimmer untere Ebene
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Terrasse

Hauseingang
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AuRenansicht

Garagen
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Treppenhaus
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Kontakt

Hirschmann Immobilien
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

Telefon: 004920187424370

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Frau Montserrat Cernuda

Impressum

www.hirschmann-immobilien.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Diese Immobilie online

www.hirschmann-immobilien.de/immobilie/eleganz-und-grosszuegigkeit-stilvoll-vereint
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