BREMER

IMMOBILIEN

Objekt-Nr. 2656

21339 LUNEBURG

Bezugsirei: 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon,
Aufzug & neuen Fenstern in Lineburg-
Kreideberg

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 85 m? ca. 3.968 m? 3 225.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis
Wohnflache
Zimmer
Grundstiicksfléche
Verfligbar ab
Provisionspflichtig
Modernisierungen
Baujahr

Kategorie

Zustand
Unterkellert

Etage
Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone

225.000 €
ca. 85 m?
3

ca. 3.968 m?
sofort

Ja

2016
1970
Standard
Gepflegt
Ja

2

Bad mit

Kiiche

Boden

Fahrstuhl
Abstellraum
Kauferprovision
Energieausweistyp
Giiltig bis
Ausstellungsdatum
Endenergieverbrauch
Mit Warmwasser
Energieeffizienzklasse
Wesentlicher Energietrager

Heizungsart

Wanne
Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Personen

Ja

3,57 %
Verbrauch
21.08.2028
22.08.2018
123 kWh/(m?a)
Ja

D

Erdgas schwer

Zentralheizung

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



Auf3enansicht

Objektbeschreibung

Diese bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Ober-
geschoss eines Mehrfamilienhauses im beliebten Liineburger
Stadtteil Kreideberg. Auf rund 85 m? Wohnfldche bietet sie eine
angenehme Raumaufteilung und ausreichend Platz fiir eine klei-
ne Familie, Paare mit Platzbedarf oder als Studenten-WG.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet
Zugang zur geschiitzten Loggia. Eine Markise sorgt bei Bedarf fir
angenehmen Schatten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich je nach Bedarf
als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst.

Die Kiiche ist mit einer gepflegten Einbaukiiche ausgestattet. Ein
Wannenbad, ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung
sowie ein zusatzlicher Kellerraum vervollstandigen das Platzan-
gebot.

Die Wohnung wurde im Jahr 2016 umfassend renoviert. Dabei
wurden unter anderem das Badezimmer modernisiert und neue,

doppelt verglaste Kunststofffenster mit weilRen Innenrahmen ein-
gebaut. Insgesamt befindet sich die Wohnung in einem guten
und gepflegten Zustand und ist sofort verfiigbar. Uber den Aufzug
gelangen Sie bequem ins 2. Obergeschoss. Die grof3ziigigen Griin-
flachen rund um das Gebaude tragen zu einem angenehmen
Wohnumfeld bei.

Hausgeld laut Wirtschaftsplan 2026: 424,00 € monatlich
Davon:

umlagefdhige Betriebskosten: 252,71 €

nicht umlagefahige Kosten: 82,48 €

Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage: 88,67 €
Erhaltungsriicklage der Gemeinschaft zum 31.12.2025: 25.936,27
€ laut Hausgeldabrechnung 2025

Informationen zum Erbbaurecht:

Erbbaurechtsgeber: Stefan Umland

Erbbauzins: 282,37 € jahrlich, bereits im Hausgeld enthalten
Erbbaurechtsvertrag von 1967

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



Laufzeit bis 31.12.2065
Restlaufzeit: rund 39 Jahre

Sie haben Interesse an dieser gut geschnittenen und sofort be-
zugsfreien Eigentumswohnung mit drei Zimmern, Loggia, Marki-
se und Aufzug in ruhiger Lage von Liineburg-Kreideberg? Dann
freuen wir uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gern einen Be-
sichtigungstermin mit Ihnen.

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Lage
im beliebten Liineburger Stadtteil Kreideberg. Das gewachsene
Wohngebiet liberzeugt durch seine angenehme Wohnatmospha-
re, kurze Wege im Alltag und die gute Erreichbarkeit der Innen-
stadt.

Direkt vor der Wohnanlage befindet sich eine Bushaltestelle, von
der aus Sie in wenigen Minuten den Liineburger Hauptbahnhof
und die Innenstadt erreichen. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen
und Kindergérten, Arzte, Gastronomie sowie weitere Einrichtun-
gen des taglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls in der néheren
Umgebung.

Die historische Liineburger Altstadt liegt nur etwa zwei Kilometer
entfernt. Mit ihren zahlreichen Cafés, Restaurants, kleinen Ge-
schéften und der besonderen historischen Kulisse bietet sie viel-
faltige Moglichkeiten zum Einkaufen, Ausgehen und Verweilen.

Gleichzeitig kommt auch die Natur nicht zu kurz. Die Kleingarten-
anlage, Wald- und Griinflachen sowie der Kreidebergsee bieten
schone Moglichkeiten flir Spaziergange, Bewegung und Erholung
im Freien.

Damit verbindet die Lage auf angenehme Weise ruhiges Wohnen,
eine gute Infrastruktur und die Nahe zur Liineburger Innenstadt -
ein Wohnumfeld, das im Alltag vieles unkompliziert macht.

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



Flur

Flur

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

BREMER info@bremer-immobilien.de



Wohnzimmer

Balkon

Frau Katja Bremer

Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



Balkon

Kiiche

Frau Katja Bremer

Tel. 04131 8647346

BREMER info@bremer-immobilien.de



Kiiche - (KI generiert)

Schlafzimmer - (M6bel mit Kl entfernt)
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Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



Schlafzimmer -(M6bel mit Kl entfernt)

Badezimmer

Frau Katja Bremer

Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de
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Badezimmer

Schlafzimmer - (M6bel mit Kl entfernt)

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

BREMER info@bremer-immobilien.de



Abstellkammer

Treppenhaus

Frau Katja Bremer

Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de




Aufzug

Kellerraum

Frau Katja Bremer

Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



A

Aufdenansicht

Parkplatz

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

BREMER info@bremer-immobilien.de



Frau Katja Bremer

Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de
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AuBenansicht

Makro-Standort



Wir sind gut vernetzt in Lineburg
und unterstiitzen Sie bei Bedarf mit den Kontakten zu unseren Kooperationspartnern.

_—» Finanzierungsvermittler
C—» Energieberater

C_» Gutachter

—_—» Handwerker

3 Umzugsunternehmen
C_® Entrumpler

Www.bremqﬂm mobilien:de

e

@ BREMER |hr Immobilienmakler fiir Liinebura & Umaebuna

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346
BREMER info@bremer-immobilien.de

nnnnnnnnnn



BREMER

IMMOBILIEN

9,74

v ’
Schlafzimmer
o 19,85 m?

w
o 2
o3
"
-
M~
o
P b

o
| o 1
o =1
o S
|

Wohnzimmer Kinderzimmer

21,98 m? 13,99 m? ©
o
o5

w0

o™

<
b
r
(=]
~
"

5,49 2 3,76
Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



Ausstattung

— 304/10.000 Miteigentumsanteile an dem Erbbaurecht in Grofe
von 3968 m?

— Suid-Loggia mit Markise
— Doppelt verglaste Kunststofffenster von 2013
— Einbaukiiche

— Handtuchheizkorper im Bad

Sonstiges

Bei Exposéanfragen und Besichtigungswiinschen bitten wir Sie
um die Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten inklusive Ihrer
Telefonnummer.

Besichtigungstermine sind grundsatzlich mit Bremer Immobilien
abzustimmen.

Samtliche Informationen wurden nach bestem Wissen zusam-
mengestellt. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben iibernehmen wir nicht. Die Objektinformationen
sind von Ihnen als Kaufinteressenten auf ihre Richtigkeit hin zu
lberpriifen.

Im Falle des Verkaufs eines Wohngebaudes mit nicht mehr als
zwei Wohnungen hat der Kaufer gemaf? §§ 48 und 80 GEG nach
Ubergabe des Energieausweises ein informatorisches Beratungs-

— WC u. Waschbecken neu

— Einbauschrank im Flur

— Eigener Kellerraum

— Fahrradraum zur gemeinschaftlichen Nutzung

— Gaszentralheizung von 2023

gesprach zum Energieausweis mit einer zur Ausstellung von Ener-
gieausweisen berechtigten Person zu fiihren, wenn ein solches
Beratungsgesprach als einzelne Leistung unentgeltlich angebo-
ten wird.

VERKAUF UND BEWERTUNG IHRER EIGENEN IMMOBILIE:

Sie sind Immobilieneigentiimer und mochten sich verandern?
Gern erstellen wir fiir Sie eine professionelle Immobilienbewer-
tung und beraten Sie zu allen Fragen rund um den Kauf und den
Verkauf. Auf Wunsch tibernehmen wir die Vermarktung Ihrer Im-
mobilie und unterstiitzen bei Bedarf den reibungslosen Uber-
gangin lhr neues Zuhause.

Frau Katja Bremer
Tel. 04131 8647346

info@bremer-immobilien.de



Ihr Ansprechpartner

Frau Katja Bremer Diese Immobilie online

Bremer Immobilien

X
Telefon: 04131 8647346 ;
E-Mail: info@bremer-immobilien.de YR~ M
v I Hen: E..'$ =T

Bremer Immobilien - Kunkelberg 37 - 21335 Liineburg - www.bremer-immobilien.de

Impressum: www.bremer-immobilien.de/impressum

Hinweise

Die Provision betragt fiir den Kaufer und den Verkaufer jeweils 3,57 % inkl. 19 % MwSt. Wir weisen auf unsere Tatigkeit flir beide Vertragspartner (Kaufer und Ver-
kaufer) hin.

BREMER

IMMOBILIEN


https://www.bremer-immobilien.de/immobilie/bezugsfrei-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-aufzug-neuen-fenstern-in-lueneburg-kreideberg/

