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Objekt-Nr. SS901

56337 ARZBACH

Kernsanierte 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Sudloggia in 56337 Arzbach PROVISIONSFREI zu
verkaufen

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER

ca. 116,48 m? ca. 1.305 m? 4




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Wohnfléche ca. 116,48 m? Balkone 1
Zimmer 4 Boden Fliesen
Gesamtflache ca. 125,67 m? Kabel-/Sat-TV Ja
Grundstiicksflache ca. 1.305 m? Stellplatz - Anzahl 2
vermietbare Flache ca. 125,67 m? Energieausweistyp Bedarf
Verflighar ab ab Juni 2027 Giiltig bis 26.04.2031
Baujahr 1974 Endenergiebedarf 22,2 kWh/(m?2a)
Zustand Modernisiert Energieeffizienzklasse A+
Etage 1 Baujahr 2021
Etagen 5 Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser-Warmepumpe
Schlafzimmer 3 Befeuerungsart Gas, Luft/Wasser-Warmepumpe
Badezimmer 1 Heizungsart Zentralheizung, FuBbodenheizung
Separate WCs 1 Energieausweis 2014
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Flur vor Wohn-/Essbereich

Objektbeschreibung

Bei dem Angebot handelt es sich um eine provisionsfreie 4-Zim-
mer-Eigentumswohnung mit ca. 116,48 m? Wohnfliche. Sie be-
findet sich im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit ins-
gesamt sieben Parteien in 56337 Arzbach.

Das Wohnhaus wurde 2021 umfassend kernsaniert und anschlie-
Rend von den Eigentiimern erstmals bezogen. Vor dem Verkauf
wird die Wohnung noch einmal vollstéandig gestrichen.

Der Grundriss umfasst einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang zur ca. 18 m? groRen, nach Siiden ausge-
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richteten Loggia, drei weitere Zimmer, eine geraumige Diele, ein
Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates
Géaste-WC. Ein ca. 8 m? groRer Abstellraum bietet zusétzlichen
Stauraum. Zur Wohnung gehdren auBerdem ein Kellerabteil und
zwei AulRenstellplatze, die bereits im Kaufpreis enthalten sind.

Eine professionelle Hausverwaltung ist mit der Betreuung und
Organisation der Wohnanlage beauftragt.
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Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Wohnung liegt in ruhiger Ortslage von 56337 Arzbach, einem haus und der rekonstruierte Stefansturm Méglichkeiten flir Aus-
staatlich anerkannten Erholungsort auf den Hohen des Wester- flige und Erholung. Arzbach verfligt auerdem tiber einen Cam-
waldes. Die Umgebung ist von der waldreichen Landschaft des pingplatz, Tennisplatze, einen Rasen- und Hartplatz, die Veran-
Naturparks Nassau gepragt. Die Kurstadt Bad Ems liegt etwa staltungshalle Limeshalle sowie gastronomische Angebote.

sechs Kilometer entfernt. In der ndheren Umgebung bieten der
Limeswanderweg, der historische Ortskern mit dem Alten Rat-
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Wohnzimmer

Loggia
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Loggia

Kiiche

Herr Soner Selcuk

Tel. 004917641160056

hall |
©ha il selcuk@onoffice.hallenpool.com



Flur vor Gaste-WC und Abstellraum

Gaste-WC
Herr Soner Selcuk
Tel. 004917641160056
© hallenpool selcuk@onoffice.hallenpool.com

—Gemeinsam sindl wis starhl—



Herr Soner Selcuk

Tel. 004917641160056

selcuk@onoffice.hallenpool.com




Dusche
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Hauswirtschaftsraum

Eltern
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Ausstattung

— Die Wohnung ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet. Die
zentrale Warmeversorgung erfolgt bivalent tiber eine Luft-Was-
ser-Warmepumpe und einen Gas-Brennwertkessel. Kunststoff-
fenster mit dreifacher Isolierverglasung und warmer Kante sor-
gen flr eine gute Warmeddmmung. Sie sind auf3en grau in DB 703
foliert und mit elektrisch betriebenen Rollldden versehen.

— In den nicht gefliesten Raumen ist verklebter Vinylboden in Ei-
che-Natur-Optik verlegt, ergénzt durch weif3e FuRRleisten. Bade-
zimmer und Gaste-WC sind mit Feinsteinzeug gefliest. Das erneu-
erte Badezimmer verfiigt liber eine Badewanne, eine Dusche so-
wie neue Sanitdrobjekte und Armaturen. Ein separates Gaste-WC
und ein praktischer Abstellraum ergéanzen die Ausstattung.

Sonstiges

Haftungsausschluss:

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisangaben beruhen auf Angaben des Vermieters/Verkaufers
(oder eines Dritten). hallenpool libernimmt hierfiir keine Haf-
tung. Die Haftung von hallenpool wird auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit beschrankt.

Fir die Bearbeitung Ihrer Anfrage und die Vereinbarung eines Be-
sichtigungstermins benétigen wir folgende Angaben:

@ hallenpool
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— Die nach Sliden ausgerichtete Loggia ist ca. 18 m? groR und
ebenfalls mit Feinsteinzeug gefliest. Eine hochwertige Einbaukd-
che sowie eine Video-Gegensprechanlage runden das Angebot
ab.

— Laut vorliegenden Unterlagen liegt ein bis zum 26.04.2031 giil-
tiger Energiebedarfsausweis vor. Die Wohnung ist der Energieeffi-
zienzklasse A+ zugeordnet. Der rechnerische Endenergiebedarf
betrégt ca. 22,20 kWh/(m?-a), der ausgewiesene Jahres-Primér-
energiebedarf 35,19 kWh/(m?*-a).

- Vollstéandiger Name

- Anschrift

- Telefonnummer und E-Mail-Adresse

- Anzahl der Personen, die an der Besichtigung teilnehmen maoch-
ten

- Kurze Information zu Ihrem Kaufinteresse und zum Stand lhrer
Finanzierung

Besichtigungen finden ausschlieflich nach vorheriger Anmel-
dung und individueller Terminbestatigung statt. Ohne vollstandi-
ge Angaben kdnnen wir keinen Besichtigungstermin vereinbaren.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Soner Selcuk

hallenpool GmbH & Co. KG
Telefon: 004917641160056

E-Mail: selcuk@onoffice.hallenpool.com
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