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Wohnung zum Kauf
in 80339 Miinchen
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Details

Kaufpreis

581.000 €

Wohnflache
77 m?

Provisionspflichtig

Ja

Kategorie

Standard

Unterkellert
Ja

Kiiche

Einbaukiiche

Kauferprovision

3,57 %

Stellplatze
Tiefgarage

Anzahl
1

Beschreibung

Kaufpreis pro m?

7.545,45 €

Zimmer

3

Modernisierungen

2026

Zustand

Gepflegt

Balkone

1

Boden

Fliesen, Parkett, Laminat

Kaufpreis pro Einheit
15.000 €

Objekt-Nr. 1/20/020-021/012324

Hausgeld
448,73 €

Verflighar ab

ab sofort

Baujahr
1985

Bauweise

Massiv

Bad mit

Wanne

Fahrstuhl

Personen

Diese charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1985 im beliebten Miinchner Stadtteil Schwanthalerhdhe und bietet auf ca. 77 m? Wohnfliche ein
vielseitiges Zuhause mit angenehmem Wohnkomfort.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich. Die vorhandene Ein-

baukiiche fligt sich harmonisch in das Raumkonzept ein und verbindet Funktionalitdt mit einem ange-

nehmen Wohnambiente. Zwei weitere Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und lassen sich

je nach Bedarf als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer gestalten.

Der nach Siuiden ausgerichtete, sonnige Balkon zeigt in den ruhigen und begriinten Innenhof.
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Auch im Hinblick auf die Instandhaltung wurde die Wohnanlage liber die Jahre hinweg kontinuierlich ge-
pflegt und aufgewertet. Neben dem bereits erneuerten Treppenhausanstrich wurden im Jahr 2026 weite-
re Sanierungsmafinahmen an der Fassade, den Fenstern und den Balkonflachen begonnen. Diese MaRR-
nahmen tragen zu einem gepflegten Erscheinungsbild und zum langfristigen Werterhalt der Immobilie
bei.

Ein zur Wohnung gehorendes Kellerabteil bietet wertvollen zusatzlichen Stauraum und schafft Platz flir
Haushaltsgegenstande, Vorrate und alles, was im Alltag nicht unmittelbar benétigt wird. Ein TG-Duplex-
stellplatz, welcher fiir 15.000,- € zusatzlich erworben wird, rundet das Immobilienangebot ab und bietet
eine praktische Parkmoglichkeit in zentraler Miinchner Stadtlage.

Lage & Umgebung

80339 Miinchen-Schwanthalerhohe

Im beliebten Miinchner Stadtteil Schwanthalerhéhe, westlich der Innenstadt, befindet sich diese attrakti-
ve Dachgeschosswohnung in einem lebendigen und gewachsenen Wohnumfeld. Das auch als Westend
bekannte Viertel zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Mischung aus Wohnbebauung, kleinen Ge-
schéften, Cafés und Restaurants aus. Die Nachbarschaft verbindet den traditionellen Charakter des Stadt-
teils mit den Vorziigen des urbanen Lebens. Besonders die zentrale Lage und die gute Infrastruktur ma-
chen das Wohnumfeld fiir Menschen interessant, die kurze Wege und die Nahe zur Innenstadt schatzen.
Supermarkte, Backereien und Apotheken befinden sich im naheren Umfeld und sind bequem zu Ful? er-
reichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls komfortabel: Die nahegelegenen
Trambahnhaltestellen Trappentreustraf3e und Barthstral3e bieten mit den Linien 18 und 19 Verbindungen
in Richtung Innenstadt und in weitere Miinchner Stadtteile. Die S-Bahn-Station Donnersbergerbriicke ist
fulllaufig erreichbar und ermoglicht eine direkte Verbindung zum Hauptbahnhof und Marienplatz. Ergan-
zend verfligt die Schwanthalerhohe tiber eine Anbindung an die U-Bahn-Linien U4 und U5. Auch mit dem
Auto ist der Standort gut angebunden. Uber die Landsberger StraRe bestehen direkte Verbindungen in
Richtung Miinchner Innenstadt sowie in die westlichen Stadtgebiete. Die nahegelegene Donnersberger-
briicke bietet zudem Anschluss an den Mittleren Ring, sodass sowohl Ziele innerhalb Muinchens als auch
die Uberregionalen Verkehrsachsen gut erreichbar sind. Die nahegelegene Theresienwiese sowie der Ba-
variapark bieten Moglichkeiten fiir Spaziergange und Aufenthalte im Freien. Auch der Westpark mit sei-
nen weitlaufigen Griinflachen, Spazierwegen und Freizeitangeboten ist gut erreichbar und stellt einen at-
traktiven Anlaufpunkt fiir Erholung und sportliche Aktivitaten dar.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Ausstellungsdatum

13.04.2018

Energieeffizienzklasse

D

Wesentlicher Energietrager

Erdgas schwer

Energieausweis

2014

0 25 50 75

100 o

125

Giiltig bis
12.04.2028

Endenergieverbrauch

111 kWh/(m?-a)

Baujahr

1985

Heizungsart

Zentralheizung

150 175

Objekt-Nr. 1/20/020-021/012324

200 225 250

Endenergieverbrauch: 111 kWh/(m?-a)
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Suid-Balkon

Arbeitszimmer
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Eingangsbereich

Wohnbereich
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Einbaukiiche

Wohnbereich
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Aullenansicht

TG-Stellplatz
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Objekt-Nr. 1/20/020-021/012324
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H Schlafzimmer
18,20 m?

Flurbereich
10,00 m?
Kinderzimmer
11,20 m2

Dachgeschoss
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Wohnzimmer
24,60 m?
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Kontakt

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH
Ungererstralie 75

80805 Miinchen

Telefon: 0892167 595 78

E-Mail: Jana.Lubinski@sis.de

lhr Ansprechpartner

Frau Jana Lubinski

Impressum

www.sis.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.sis.de

Diese Immobilie online

www.sis.de/immobilie/bezugsfreie-3-zimmer-dachgeschosswohnung-mit-sonnigem-balkon-in-stadtteil-

schwanthalerhoehe
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