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Objekt-Nr. 1/20/020-021/015645

81377 MUNCHEN

Familiengliick im Blumenviertel. Grof3zugiges
Wohnen in einer der begehrtesten Lagen
Haderns.

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 243 m? ca. 710 m? 6 2.550.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m?
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstiicksflache
Verfligbar ab
Provisionspflichtig
Modernisierungen
Einliegerwohnung vorhanden
Baujahr

Kategorie

Zustand

Bauweise
Dachform
Unterkellert

ErschlieBung
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2.550.000 €
10.288,07 €
ca. 243 m?
6

ca. 100 m?
ca. 710 m?
Oktober 2026
Ja

2026

Ja

1978
Gehoben
Gepflegt
Massiv
Satteldach
Ja

voll erschlossen

Bad mit

Kiiche

Boden

Kamin

Sauna

Abstellraum
Gartennutzung
Kauferprovision
Stellplatz - Anzahl
Energieausweistyp
Giltig bis
Ausstellungsdatum
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Wesentlicher Energietrager
Befeuerungsart

Heizungsart

Dusche, Fenster
Einbaukiiche
Fliesen, Parkett
Ja

Ja

Ja

Ja

3,57%

3

Bedarf
22.07.2036
23.07.2026
208,7 kWh/(m?a)
G

(o]}

(o]

Zentralheizung

Frau Jessica Gesenberg
Tel. 089 2167 595 98

Jessica.Gesenberg@sis.de



Etagen 2 Energieausweis 2014
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Schon eingewachsener Garten

Objektbeschreibung

Es gibt Hauser, die liberzeugen durch ihre GroRe. Und es gibt
Hauser, die bereits beim Betreten das Gefiihl vermitteln, ange-
kommen zu sein. Diese auBergewohnlich gepflegte Immobilie
vereint beides auf eindrucksvolle Weise.

Auf einem rund 710 m? groRen Grundstiick prasentiert sich die-
ses hochwertig modernisierte und laufend instand gehaltene Ein-
familienhaus mit einer Wohnfldche von ca. 243 m?. GroRzligige
Raume, hochwertige Materialien und eine zeitlose Architektur
schaffen ein einzigartiges Wohnambiente.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist ihre aulRergewdhn-
liche Hausbreite. Die grof3ziigige Wohnflache verteilt sich kom-
fortabel auf lediglich zwei Wohnebenen und vermittelt dadurch
ein offenes, weitlaufiges Raumgefiihl, das heute nur noch selten
zu finden ist.

Herzstlick des Hauses ist der offen gestaltete Wohn, Ess-und
Kochbereich. GroRzligige Fensterflachen lassen viel Tageslicht
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herein und schaffen flieRende Ubergénge zur sonnigen Terrasse
und in den liebevoll angelegten Garten. Der hochwertig gestalte-
te Kamin verbindet Wohn-und Essbereich auf elegante Weise und
ist von beiden Seiten aus sichtbar. So entsteht in beiden Berei-
chen eine warme, behagliche Atmosphare und ein besonderer
Mittelpunkt des Hauses.

Die hochwertige Einbaukiiche fiigt sich harmonisch in das offene
Raumkonzept ein und unterstreicht den reprasentativen Charak-
ter dieser Wohnebene.

Ein zusatzlicher Zugang verleiht der Immobilie ein hohes Mal an
Flexibilitat und eroffnet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Ein
modernes Duschbad mit Rainshower sowie ein exklusiver Well-
nessbereich mit Sauna und Tauchbecken schaffen einen privaten
Riickzugsort fiir Erholung und Entspannung.

Im Obergeschoss befinden sich vier gut geschnittene Schlafzim-
mer sowie ein grof3zligiges Familienbad. Die durchdachte Raum-
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aufteilung bietet ideale Voraussetzungen fiir das Familienleben.
Gleichzeitig eroffnet die vorhandene ErschlieBung des Hauses in-
teressante Nutzungsmoglichkeiten flir Homeoffice, Mehrgenera-
tionenwohnen oder das Zusammenleben mit alteren Kindern,
ohne den Charakter eines klassischen Einfamilienhauses zu ver-
andern.

Auch das Untergeschoss liberzeugt mit deutlich mehr als klassi-
scher Nutzflache. Zwei groRziigige Hobbyrdume bieten vielseitige
Verwendungsmoglichkeiten.

Der liebevoll angelegte und eingewachsene Garten bildet eine
griine Oase mit hoher Privatsphare. Die sonnige Terrasse ladt
zum Verweilen ein und macht den AuRenbereich zu einem idea-
len Ort fiir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage so-
wie weitere Stellplatze auf dem Grundstiick.

Ein Zuhause, das nicht nur durch seine GroRe und hochwertige
Ausstattung liberzeugt, sondern vor allem durch eine Wohnquali-
tat, die vom ersten Moment an begeistert.

Der Energieausweis wird erstellt und liegt zur Besichtigung vor.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Der Miinchner Stadtteil Hadern zahlt seit vielen Jahren zu den ge-
fragtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Die gewachsene
Nachbarschaft mit Giberwiegend Einfamilienhdusern, viel Griin
und einem familienfreundlichen Umfeld verbindet ruhiges Woh-

nen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf, Supermarkte,
Bickereien, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Cafés und Restau-
rants befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Ebenso stehen Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterfiihrende Schulen in kurzer Entfernung zur Verfligung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet.

Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten ent-
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fernt und bietet eine schnelle Verbindung zur U Bahnlinie U6 so-
wie in die umliegenden Stadtteile und die Miinchner Innenstadt.
Auch mit dem Auto profitieren Sie von der guten Erreichbarkeit
der Autobahnen A95, A96 und A99.

Zahlreiche Griinanlagen, Sporteinrichtungen sowie Spazier-und
Radwege unterstreichen den hohen Freizeitwert dieser beliebten
Wohnlage. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit den Vor-
ziigen einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur - eine idea-
le Kombination fiir Familien und alle, die stadtnah wohnen

mochten.
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Zugang zum Haus

Blick auf das Haus

Frau Jessica Gesenberg
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Kl-generiert: Entreé

Grof3zligiger Koch-/Essbereich
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Kl-generiert: Einbaukiiche

Platz fiir die groRe Familie
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Kl-generiert: Wohnbereich

Bereich im OG
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Kl-generiert: Zimmer 4

Kl-generiert: Zimmer 2
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Duschbad mit Rainshower

GroRes Duschbad
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Zweiter Hauseingang
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Balkon mit Gartenblick
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Flur
ca. 2,10 m*

Elternschlafzimmer
ca. 23,00 m*
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Galerie
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Kinderzimmer
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Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Hobbyraum
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Untergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale:

— Hobbyraum

— Balkon/Loggia/Terrasse

— Ca. 243 m? Wohnfldche auf zwei Wohnebenen

— Ca. 710 m? sonniges Grundsttick

— Umfangreich modernisiert sowie laufend instand gehalten

— Grofzligiger Wohn-, Ess- und Kochbereich mit beeindrucken-
dem Raumgefiihl

— Stilvoller, beidseitig einsehbarer Kamin zwischen Wohn- und
Essbereich

— Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel

Sonstiges

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge-

schiitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge-
geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben uber das Objekt beruhen
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— Vier Schlafzimmer auf einer Ebene

— GroRzligiges Familienbad

— Wellnessbereich mit Sauna und Tauchbecken

— GroRziigige Hobbyrdume mit vielseitigen Nutzungsmoglichkei-
ten

— Zwei Hauseingdnge mit flexibler Grundrissgestaltung

— Ideal fiir Familien, Homeoffice oder Mehrgenerationenwohnen

— Liebevoll angelegter, eingewachsener Garten mit hoher Privat-
sphére

— Sonnige Terrasse in Sudwest-Ausrichtung

— Garage sowie zusétzlicher Stellplatz auf dem Grundstiick

auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung flir deren Richtig-
keit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht libernehmen.
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Ihr Ansprechpartner

Frau Jessica Gesenberg E—:‘:':E]ﬁim_ Diese Immobilie online

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH %

Telefon: 089 2167 595 98

LS LT
E-Mail: Jessica.Gesenberg@sis.de [m]tit:

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstra3e 75 - 80805 Miinchen - www.sis.de

Impressum: www.sis.de/impressum
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https://www.sis.de/immobilie/familienglueck-im-blumenviertel-grosszuegiges-wohnen-in-einer-der-begehrtesten-lagen-haderns/

