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Details

Kaution Gesamtflache Lagerflache
3MM ca. 2.628,12 m? ca. 2.036,53 m?
Verkaufsflache Freiflache Biroflache

ca. 181,27 m? ca.3.300 m? ca. 234,67 m?

Grundstiicksflache Hallenhohe (ca. in m) Sonstige Flache

ca.5.850 m? 7.80 ca. 162,69 m?
Verfligbar ab Baujahr Zustand
Dezember 2027 2024 Neuwertig
Boden Gewerbliche Nutzung moglich

Stein, Teppich, Parkett Ja

Stellplatze

Stellplatz

Anzahl

15

Beschreibung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein modernes, neuwertiges Gewerbeobjekt in attrakti-
ver Lage von 56218 Miilheim-Karlich. Das 2024 errichtete Gebaude bietet auf ca. 2.627 m? vielseitig nutz-
bare Lager-, Ausstellungs- und Verkaufsflachen sowie Biiros, Besprechungsraume und weitere Nebenfla-
chen. Das ca. 5.850 m? groRRe Grundstiick ist gepflastert und vollstandig umzaunt.

Die Lagerflachen verteilen sich auf zwei Hallentrakte mit einer Hohe von jeweils ca. 7,80 m bis zur Unter-
kante der Binder (UKB). Beide Trakte verfligen iber eigene Biiro- oder Aufenthaltsraume sowie separate
Damen- und Herren-WCs mit Duschen.

Der erste Hallentrakt umfasst ca. 1.624 m? Lagerflache, ca. 29 m? Ladestationsfléche, ca. 37 m? Biiro- oder

Sozialrdume und ca. 20 m? Sanitarflaichen. Zwei ebenerdige, elektrisch betriebene Rolltore (H: ca. 4,50 m
x B: ca. 4,70 m) ermoglichen die Zufahrt.
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Der zweite Hallentrakt bietet ca. 384 m? Lagerflache, ca. 36 m? Biiro-, Aufenthalts- und Umkleiderdume
sowie ca. 20 m? Sanitarflachen. Er ist Giber ein ebenerdiges, elektrisch betriebenes Rolltor (H: ca. 4,50 m x
B: ca. 4,70 m) zuganglich.

Die ca. 181 m? groRe Verkaufsflache erhalt durch eine mehr als ca. 20 m lange Fensterfront viel Tageslicht
und eignet sich auch fiir den Einzelhandel. Der Zugang erfolgt iber Schiebetiiren.

Im Erdgeschoss befinden sich auRerdem zwei GroRraumbiiros, eine Garderobe, eine Teekiiche, ein Ser-
verraum, getrennte Damen- und Herren-WCs, ein barrierefreies WC sowie eine Dusche. Diese Bereiche
umfassen zusammen ca. 146 m?. Die Biiroraume sind mit hochwertigen Steinplatten und Parkett ausge-
stattet.

Ein ca. 80 m?* groRer Besprechungsraum mit Fensterfront und Loggia bietet einen Blick auf die Verkaufs-
flache. Er ist Uber das ca. 57 m? groRe Treppenhaus mit Flur erreichbar. Ergénzt wird das Raumangebot
durch einen ca. 13 m? groRen Technikraum.

Die Immobilie eignet sich aufgrund ihrer vielseitig nutzbaren Flachen insbesondere fiir Logistik- und Pro-
duktionsunternehmen sowie fiir Freizeit- und gewerbliche Nutzungskonzepte. Voraussetzung fiir die Ver-
mietung sind ein langfristiges Mietverhaltnis und eine nachgewiesene gute Bonitat.

Ausstattung

Das Gebaude wurde in Stahlbetonbauweise errichtet. Die Lagerbereiche sind mit gedammten Trapezble-
chen ausgefiihrt, die Birobereiche in Mauerwerk. Bei Planung und Bau wurden KfW-Standards und eine
zukunftsorientierte Nutzung beriicksichtigt. Zur Ausstattung zahlen eine Videoiliberwachung, eine Alarm-
anlage mit Bewegungsmeldern und dreifach verglaste Sicherheitsfenster. Eine Rauch- und Warmeabzugs-
anlage (RWA) sowie eine auf die Feuerwehr aufgeschaltete Brandmeldeanlage (BMA) erganzen das Sicher-
heitskonzept.

Das Energiekonzept basiert tiberwiegend auf Geothermie und Umweltwarme. Photovoltaikstrom sowie
Warme- und Kalteriickgewinnung erganzen die Energieversorgung. Die gesetzlichen Anforderungen an
die Nutzung erneuerbarer Energien werden deutlich tibertroffen. Auch die Vorgaben zum Warme- und
sommerlichen Warmeschutz sind erfiillt.

Sonstiges
Haftungsausschluss:
Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf Angaben des

Vermieters/Verkaufers (oder eines Dritten). hallenpool Gibernimmt hierfiir keine Haftung. Die Haftung von
hallenpool wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.
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Sonstiges:

Uns sind weitere Flachen in der Umgebung bekannt, sprechen Sie uns an, wir finden die richtige Flache
fir Sie! Weitere Angebote auch unter https://www.hallenpool.com/angebote/

Fur die Bearbeitung der Anfrage sind folgende Angaben erforderlich:

- Vollstandiger Firmenname

- Geschaftsanschrift

- Name einer verantwortlichen Kontaktperson
- Geplantes Nutzungsvorhaben des Objekts

Bei Anfragen von Firmen in Griindung oder zur privaten Nutzung sind stattdessen folgende Daten anzuge-
ben:

- Vollstandiger Name der anfragenden Person
- Anschrift

- Kontaktdaten

- Geplantes Nutzungsvorhaben des Objekts

Diese Angaben sind notwendig, um die Anfrage eindeutig zuzuordnen und zuverlassig bearbeiten zu kon-
nen.

Alle angegebenen Preise sind Nettopreise und verstehen sich ggf. zzgl. der gesetzlich geltenden USt.

Kaution: 3 Monatsnettokaltmieten

Lage & Umgebung

56218 Miilheim-Karlich

Der Standort befindet sich im etablierten Gewerbe- und Innovationpark Miilheim-Karlich, einem bedeu-
tenden Handels- und Gewerbestandort im nordlichen Rheinland-Pfalz. Auf rund 230 Hektar sind mehr als
400 Unternehmen mit Gber 6.000 Arbeitsplatzen ansassig. Die vielseitige Mischung aus Einzelhandel,
Fachmarkten, Marken- und Outlet-Angeboten, Dienstleistungen und produzierendem Gewerbe zieht re-
gelmallig Kunden, Beschaftigte, Geschaftspartner und Lieferanten aus der Region an.

Miilheim-Karlich zahlt rund 11.000 Einwohner und liegt im wirtschaftsstarken Mittelrheingebiet zwischen
Koblenz, Neuwied und Andernach. Das Einzugsgebiet reicht Giber das unmittelbare Stadtgebiet hinaus
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und umfasst die umliegenden Gemeinden sowie die regionalen Zentren. Fiir Unternehmen bietet der
Standort damit Zugang zu einem breiten Kunden- und Arbeitskraftepotenzial.

Die Verkehrsanbindung ist ein wesentlicher Standortvorteil: Der Gewerbepark liegt unmittelbar an der B9,
uber die die Autobahnen A61, A48 und A3 gut erreichbar sind. Dadurch bestehen Verbindungen in Rich-
tung Koblenz, Bonn und Koln sowie in den Westerwald, nach Mainz und in das Rhein-Main-Gebiet.

Auch der offentliche Nahverkehr bindet Miilheim-Karlich an die umliegenden Stadte an. Buslinien verbin-
den den Gewerbepark unter anderem mit Koblenz, Neuwied, Andernach, WeiRenthurm und Bubenheim.
Vom Bahnhof im Stadtteil Urmitz-Bahnhof bestehen regelmafRige Zugverbindungen unter anderem nach
Koblenz, Koln, Mainz und Mayen.

Die Bedeutung des Gewerbeparks spiegelt sich auch im Verkehrsaufkommen wider: Eine Standortanalyse
aus dem Jahr 2022 weist flir den Gewerbepark insgesamt durchschnittlich rund 25.000 Fahrzeuge taglich

aus.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweils

Energieausweistyp Glltig bis

Bedarf 21.10.2036

Endenergiebedarf Warmewert

54,2 kWh/(m?a) 23,9 kWh/(m?a)

Stromwert Baujahr

7 kWh/(m?a) 2024

Wesentlicher Energietrager Energieausweis
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Ihr Spezialist fir Hallen- und Gewerbeimmobilien

Uns sind weitere
Flachen in der
Umgebung bekannt

S Sprechen Sie uns an -
wir finden die richtige Flache fir Sie! 3

@ Weitere Angebote auch unter

& www.hallenpool.com/angebote/
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Kontakt

hallenpool GmbH & Co. KG
Auf’m Kickel 2

56564 Neuwied

Telefon: 004917641160056

E-Mail: selcuk@onoffice.hallenpool.com

lhr Ansprechpartner

Herr Soner Selcuk

Impressum

hallenpool.sites.screenwork.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

hallenpool.sites.screenwork.de

Diese Immobilie online

hallenpool.sites.screenwork.de/immobilie/exklusive-lagerhalle-m-buero-ca-2-500-m%c2%b2-in-56218-

muelheim-kaerlich-provsionsfrei-zu-vermieten
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