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Grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit Bal-
kon und Stellplatz zentral in Ittenbach -
fuBlaufig einkaufen!

Objekt-Nr. 63185-5791

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 31.10.2026
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Details

Rollladen

Kaltmiete

1.390€

Kaution

3.000€

Verflighar ab

nach Vereinbarung

Etagen
1

Boden
Parkett

Stellplatze

AuBenstellplatz

Anzahl
1

Beschreibung

Nebenkosten

100 €

Wohnflache
148 m?

Provisionspflichtig

Ja

Wohneinheiten

1

Rollladen
Ja

Objekt-Nr. 63185-5791

Heizkosten

200 €

Zimmer

4

Etage

Kiiche

Einbaukiiche

Mieterprovision

3.57 Monatsmieten

Diese groRzligige Dachgeschosswohnung mit ca. 148 m? Wohnflédche bietet viel Platz, eine durchdachte

Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Besonders Paare, Berufstatige und Menschen, die Wohnen und Arbeiten gerne unter einem Dach verbin-

den mochten, finden hier ein attraktives Zuhause.

Uber eine schone Echtholztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Hier empfangt Sie eine groRziigige

Diele, die den zentralen Mittelpunkt der Wohnung bildet und bereits beim Betreten ein angenehmes

Raumgefiihl vermittelt.

Die beiden groRzligig geschnittenen Zimmer bieten vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und eignen sich

beispielsweise hervorragend als Wohn- und Gastezimmer.
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Uber den anschlieRenden Flurbereich erreichen Sie den Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon.
Hier lasst sich der Alltag wunderbar geniel3en K ob beim gemeinsamen Friihstiick, einem gemiitlichen
Abendessen oder bei entspannten Stunden an der frischen Luft. Die angrenzende Einbaukiiche sorgt da-
bei fuir kurze und praktische Wege.

Der weitere Wohnbereich umfasst ein separates Schlafzimmer sowie zusatzliche Raumlichkeiten, die sich
ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbybereich nutzen lassen. Insbesondere fiir Berufstatige,
die ein ruhiges Homeoffice benotigen, bietet die Wohnung interessante Moglichkeiten.

Ein modernisiertes Duschbad rundet das Raumangebot ab.
Die Echtholzboden verleihen der Wohnung eine warme und wohnliche Atmosphare und unterstreichen
ihren besonderen Charakter.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind bequem ful3laufig erreichbar.
Beziehbar ab sofort oder nach Vereinbarung und bietet viel Raum fiir individuelles Wohnen und Arbeiten.

Die monatliche Miete betragt 1.390 EUR Kaltmiete + 200 EUR Heizkosten +100 EUR Nebenkosten = 1.690
EUR Warmmiete.
Ein PKW-Stellplatz kann hinzugemietet werden fiir 30 EUR oder eine Garage fiir 60 EUR.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, melden Sie sich gerne bei uns unter der 02223 - 909 8888

Ausstattung

- GroR3zligige 4-Zimmer-Wohnung

- Ideal fuir Paare und Home-Office

- Vielseitige Raumaufteilung

- Balkon mit Zugang vom Essbereich
- Einbaukiiche

- Modernisiertes Duschbad

- Echtholzbdden

- PKW-Stellplatz inklusive

Sonstiges

SEIT FAST 30 JAHREN BRINGEN WIR ERFOLGREICH MENSCHEN UND IMMOBILIEN ZUSAMMEN!

Unser Service-Angebot fiir Sie:
Sie mochten Ihr Haus, Grundstlck, die Kapitalanlage oder Eigentumswohnung verkaufen oder vermie-
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ten? Die geerbte Immobilie schatzen lassen? Wissen ob sich ein Verkauf derzeit lohnt? Wir sind der richti-
ge Ansprechpartner fiir Sie!

Kostenlose Marktanalyse und Kaufpreisermittlung Ihrer Immobilie!

Denn wir sind sehr nah am Markt und kennen die Preise besser als jeder Internet oder TV Makler.
Auf Wunsch fiihren wir auch eine diskreten Immobilienvermittlung fiir Sie durch.

Durch unsere Mitgliedschaft in der Immobilienb&rse Bonn/Rhein-Sieg und der Westdeutschen Immobili-
enborse (Wib24) profitieren Sie von einem Zusammenschluss von mehr als 60 qualifizierten Immobilien-
biiros und wir bleiben Thr Ansprechpartner!

Unsere jahrelange Marktkenntnis und unser fachmannisches Know-how mochten wir sehr gerne mit Ih-
nen teilen und Sie damit zum gewiinschten Erfolg fiihren.

Kontaktieren Sie uns und wir erstellen lhnen eine kostenlose Kaufpreisermittlung Ihrer Immobilie und
noch viel wichtiger in der derzeitigen Immobilienituation - wir erstellen eine Marktanalyse.

Wir freuen uns auf Sie!

Helfen Sie uns, neue Immobilien fiir unsere Kunden zu finden: Sie kennen jemanden der sein Eigentum
verkaufen mochte?
Sehr gerne! Werden Sie unser Tippgeber und verdienen sich mit einer Hinweisprovision ein Honorar.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer/ Vermieter
bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit
Uberpriift worden sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen.

Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch
unser Verhalten keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

Lage & Umgebung

53639 Konigswinter

Die grof3ziigige Wohnung befindet sich in schéner Wohnlage des Siebengebirges in der Nahe des Natur-
schutzgebiets oberhalb von Kénigswinter und Bonn.

Das Siebengebirge ist Deutschlands altestes Naturschutzgebiet und der erste Naturpark in Nordrhein-

Westfalen. 200 km Wanderwege flihren durch schattige Laubwalder und bieten immer wieder Ausblicke
ins Rheintal, auf die Eifel und den Westerwald.

Pees Immobilienteam IVD Seite 5/ 15



H
N Objekt-Nr. 63185-5791

Der Lowenburgerhof, das Milchhduschen und das Einkehrhduschen sind beliebte Ausflugsziele fiir Wan-
derer und Biker.

Der Ort bietet eine gute Infrastruktur mit Geschéaften des taglichen Bedarfs mit Backern, Apotheken, Arz-
ten, Kirchen, Friseur, Post, div. Einzelhandelsgeschaften, Rewe, Aldi, DM, Gastronomie, Ganztageskinder-
garten, Ganztagesgrundschule uvm. - alles nur wenige Minuten entfernt.

Durch eine gut ausgebaute Infrastruktur sind Stadte wie Bonn (ca. 15 Minuten) oder Kéln (ca. 20 Minuten)
muhelos und schnell zu erreichen.

Bis Bonn sind es ca. 12 km.

Bis zur A3 Auffahrt Siebengebirge sind es ca. 2 km.

L1931

N ~.B9 !
Bad Godesberg ———
N : .
N/ Siebengebirge
Konigswinter
/ ) N\ Margare
W \ Kénigswinter
= ( |
\ \ R ]
L 158 A |Bonn-Mehlem \\ Schlof3 Drachenburg
\ |
" Drachenfels
N A\ Rhéndorf
i B9
Rondorf
I-iéRPm Dnr‘ld:'hnrn © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefdhren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Befeuerungsart Heizungsart
(o] Zentralheizung
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Wohnzimmer

Riickansicht

Pees Immobilienteam IVD Seite 8/15



Pees Immobilienteam IVD

Esszimmer

Objekt-Nr. 63185-5791

Seite9/15



Objekt-Nr. 63185-5791

Pees Immobilienteam IVD

Balkon

Seite 10/ 15



Objekt-Nr. 63185-5791

Diele

Zimmer 2
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Badezimmer
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Zimmer 3
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Gastezimmer
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Zimmer 1
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Sei piEb) (i 0 Jahran Kostenlose Wertermittlung
bringen wir erfolgreich

Menschen & Immobilien plus M ar _k tanalyse lhrer
zusammen. Immobilie

4 X in NRW und RLP!

Direktkontakt Gber b.pees@immo-pees.de oder 02223 9098888

Wir fiir Sie!
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Kontakt

Pees Immobilienteam IVD
Huf 8

56593 Horhausen

Telefon: 02223/9098888

E-Mail: b.pees@immo-pees.de

lhr Ansprechpartner

Birgit Pees

Impressum

www.immo-dietrich.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immo-dietrich.de

Diese Immobilie online

www.immo-dietrich.de/immobilie/grosszuegige-4-zimmer-wohnung-mit-balkon-und-stellplatz-zentral-
in-ittenbach-fusslaeufig-einkaufen
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