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85640 PUTZBRUNN

Renovierungsbedirftige und grofdzugige 3 -
Zimmer- ETW mit herrlicher Terrasse

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 96,12 m? 1972 3 450.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 450.000 € Boden Fliesen, Laminat
Kaufpreis pro m? 4.681,65 € Fahrstuhl Personen
Hausgeld 623 € Abstellraum Ja
Wohnflache ca. 96,12 m? K&uferprovision 3,57 %
Zimmer 3 Garage - Anzahl 1
Balkon/Terrasse Flache ca. 11,88 m? Garage - Kaufpreis pro Einheit 25.000 €
Verfligbar ab sofort Energieausweistyp Verbrauch
Provisionspflichtig Ja Giiltig bis 09.09.2033
Modernisierungen 2006 Ausstellungsdatum 10.09.2023
WG-geeignet Ja Endenergieverbrauch 159,7 kWh/(m?a)
Baujahr 1972 Mit Warmwasser Ja
Kategorie Standard Energieeffizienzklasse E
Zustand Teil-/vollrenovierungsbediirftig Wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
Bauweise Massiv Heizungsart Zentralheizung
Etage 2 Energieausweis 2014
Kiiche Einbaukiiche
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Essbereich

Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss eines im Jahr 1972 errichteten Mehrfamilienhau-
ses mit insgesamt 28 Wohneinheiten und verfiigt laut der Tei-
lungserkldrung tiber ca. 96,12 m? Wohnfliche sowie zusatzlich
ca. 11,88 m? Terrassenflache, also insgesamt ca. 108 m? Wohn-
Nutzflache. Das Gebaude verfligt liber einen Aufzug, sodass die
Wohnung bequem erreichbar ist. Eine Besonderheit stellt die La-
ge der Wohnung innerhalb des Hauses dar: Vom Treppenhaus ge-
langt man zundchst in einen separaten Zugangsbereich, von dem
aus ausschlieBlich diese Wohnung erschlossen wird. Dies schafft
eine angenehme Privatsphare und verleiht der Wohnung einen
besonderen Charakter. Beim Betreten der Wohnung wird man
von einem groflRzligigen Dielenbereich erwartet, der aufgrund sei-
ner GroRe und seines Zuschnitts hervorragend als Essbereich ge-
nutzt werden kann und damit weit mehr als eine reine Erschlie-
Rungsflache bietet. Linkerhand befindet sich die separate, voll-
standig ausgestattete Kiiche, die liber ein eigenes Fenster und so-
mit Uber naturliches Tageslicht sowie gute Belliftungsmoglichkei-
ten verfligt. Im hinteren Bereich der Wohnung befinden sich zwei
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Schlafzimmer, ein sep. WC sowie das Badezimmer. Eine prakti-
sche Abstellkammer bietet wertvollen Stauraum innerhalb der
Wohnung. Das groRzligige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt
der Wohnung und ist sowohl vom vorderen Essbereich als auch
Uber den hinteren Flurbereich zugénglich. Ein echtes Highlight ist
die dem Wohnzimmer vorgelagerte, knapp 12 m? grolRe Terrasse
mit sonniger Stidausrichtung. Die Wohnung befindet sich insge-
samt in einem renovierungsbediirftigen Zustand. Neben den er-
forderlichen Malinahmen innerhalb der Wohnung ist auch der
Zustand des Gemeinschaftseigentums bei der Kaufentscheidung
zu bertiicksichtigen. Innerhalb der Wohnungseigentiimergemein-
schaft werden derzeit einzelne Gebdude sukzessive an das Fern-
warmenetz angeschlossen. Das hier angebotene Gebaude wird
aktuell noch liber eine Gaszentralheizung versorgt. Ein zukiinfti-
ger Anschluss an das Fernwarmenetz ist jedoch ebenfalls vorge-
sehen.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen der letzten Eigentlimerver-
sammlung eine mogliche Sanierung der Tiefgarage thematisiert.
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Die Uberlegungen befinden sich derzeit noch in einem frithen
Stadium. Konkrete Sanierungsbeschliisse wurden bislang nicht
gefasst. Die absehbaren beziehungsweise moglicherweise mittel-
fristig anfallenden Investitionen in das Sonder- und Gemein-
schaftseigentum wurden bei der Kaufpreisfindung bereits ent-
sprechend berticksichtigt. Zur Wohnung gehort auRerdem ein
groRziigiger Kellerraum, der sowohl liber einen eigenen Strom-
als auch tiber einen Lichtanschluss verfligt. Ein weiterer Bestand-
teil des Angebots ist ein Tiefgaragenstellplatz, der Giber eine Au-
Rentreppe erreichbar ist. Die Wohnung steht bereits leer und
kann somit kurzfristig ibernommen werden.

Der Kaufpreis der Wohnung setzt sich wie folgt zusammen:
450.000,- € fuir die Wohnung + 25.000,- € fiir den TG-Stellplatz, so-
mit liegt der Gesamtkaufpreis bei 475.000,- €.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in Putzbrunn. Die Gemeinde zahlt ca. ein. Der nahegelegene Ismaninger Speichersee ist in nur ca. 15
6.700 Einwohner und gehort zum Landkreis Minchen. Direkt im Autominuten erreichbar und bietet vor allem im Sommer eine
Ort befinden sich Lebensmittelgeschafte, Einkaufsmoglichkeiten willkommene Abkiihlung und Erholung. Auch der Bildungssektor
des téglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken. Die Landes- bietet alle Moglichkeiten. In Putzbrunn gibt es mehrere Kinder-
hauptstadt Miinchen ist iber die A99 oder die A8 in nur ca. 30 Mi- garten und eine Grundschule. Das nachste Gymnasium befindet
nuten mit dem Auto und in ca. 40 Minuten mit den offentlichen sich im Nachbarort Neubiberg sowie in Ottobrunn. Fiir Studenten
Verkehrsmitteln zu erreichen. Ebenso sind durch den nahegele- bietet die Landeshauptstadt Miinchen mit der LMU, der TU, der
genen Autobahnanschluss der Flughafen sowie die neue Messe Hochschule Miinchen und vielzahligen anderen Bildungstragern
Miinchen in Kirze zu erreichen. Auch flir Naturbegeisterte und ein breitgefachertes Angebot.

Sportbegeisterte bietet die Umgebung ein reichliches Angebot.
Der Hohenkirchner Forst ist in ca. 16 Minuten zu Ful3 erreichbar
und ladt zu Joggingrunden sowie ausgedehnten Spaziergéngen
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Kiiche

Erstes Schlafzimmer
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Flur

Separates WC
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Badezimmer

Abstellraum
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Zweites Schlafzimmer

Wohnzimmer mit Balkonzugang
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Wohnzimmer mit Balkongang

Balkon
Herr Joel Reyle
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Balkon

Zugang zur Wohnung
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Treppenhaus

Kellerabteil
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Tiefgarageneinfahrt

Tiefgarage
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Zugang zum Haus
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Schlafen
14,51 m?

Schlafen
16,27 m?

T 7 N

2. Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung
— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — Balkon/Loggia/Terrasse
— Kiiche mit Fenster — Wasch-/ Trockenraum

— ruhige Wohnlage

Sonstiges
Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge- auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtig-
schitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge- keit und Vollstandigkeit konnen wir nicht tibernehmen.

geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben tiber das Objekt beruhen
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Ihr Ansprechpartner

Herr Joel Reyle

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH
Telefon: 089 2167-59617
E-Mail: Joel.Reyle@sis.de

Diese Immobilie online

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstra3e 75 - 80805 Miinchen - www.sis.de

Impressum: www.sis.de/impressum
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