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Objekt-Nr. 3604

48308 SENDEN

Ein Haus, viele Moglichkeiten - Grof3zugiges
Einfamilienhaus mit schonem Grundstuck

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 122 m? ca. 551 m? 5,5 475.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 475.000 € Kabel-/Sat-TV Ja
Kaufpreis pro m? 3.893,44 € Kamin Ja
Wohnflache ca. 122 m? Kauferprovision 3,57%
Zimmer 5,5 AufRenstellplatz - Anzahl 1
Grundstiicksflache ca. 551 m? Garage - Anzahl 1
Verfligbar ab sofort Energieausweistyp Verbrauch
Baujahr 1981 Giltig bis 09.11.2036
Zustand Gepflegt Endenergieverbrauch 160,7 kWh/(m?a)
Unterkellert Ja Energieeffizienzklasse F
Schlafzimmer 4 Wesentlicher Energietrager Gas
Badezimmer 2 Befeuerungsart Gas
Separate WCs 1 Energieausweis 2014
Terrassen 1
Herr Paul Winkler
Tel. 00492514184818
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Luftaufnahme

Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1981 bietet auf einem
ca. 551 m? grolRen Grundstiick ein attraktives Zuhause mit vielsei-
tigen Nutzungsmaoglichkeiten. Auf rund 122 m? Wohnflache ver-
teilen sich insgesamt 5,5 Zimmer, zwei altersgerecht sanierte Ba-
dezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC und bieten ausrei-
chend Platz fiir die ganze Familie.

Ein besonderes Highlight ist das Obergeschoss, das sich bei Be-
darf auch als separate Wohneinheit nutzen lasst. Dadurch eignet
sich die Immobilie ideal fiir Mehrgenerationenwohnen oder zur
Kombination von Wohnen und Vermieten.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet neben prakti-
schen Abstell- und Nutzfldchen auch einen Partykeller, der zu ge-
selligen Stunden mit Familie und Freunden einlddt. Fiir angeneh-
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men Wohnkomfort sorgen die Fulbodenheizung sowie die Gas-
heizung aus dem Jahr 2019.

Auch der AufRenbereich hat einiges zu bieten: Die Terrasse mit
Uberdachtem Bereich ladt zum Entspannen und Verweilen ein
und bietet einen geschiitzten Platz im Freien. Eine Garage sowie
ein zusatzlicher Stellplatz runden das Angebot ab.

Ob als Zuhause fiir die Familie, als Mehrgenerationenhaus oder
mit separater Nutzung des Obergeschosses, diese Immobilie bie-
tet viel Platz, Flexibilitat und zahlreiche Moglichkeiten, individu-
elle Wohnideen zu verwirklichen.

Herr Paul Winkler
Tel. 00492514184818

p.winkler@homann-immobilien.de



CrhAllina

Die Karte zeigt den ungeféahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreund- fiir einen hohen Wohn- und Erholungswert. Gleichzeitig besteht
lichen Wohnlage in Senden. Die Gemeinde bietet eine gute Infra- eine gute Verkehrsanbindung in die umliegenden Stadte und
struktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie nach Minster.

Arzten und weiteren Einrichtungen des tiglichen Bedarfs. Die
umliegende Natur und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten sorgen

Herr Paul Winkler
Tel. 00492514184818

Hommgﬁg p.winkler@homann-immobilien.de



Wohnzimmer

Esszimmer

Herr Paul Winkler
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Schlafzimmer
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Herr Paul Winkler
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Badezimmer

Schlafzimmer DG

Herr Paul Winkler
Tel. 00492514184818
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Badezimmer DG

Badezimmer DG

Herr Paul Winkler
Tel. 00492514184818
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Partykeller

Herr Paul Winkler

Tel. 00492514184818

p.winkler@homann-immobilien.de
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Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Herr Paul Winkler
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Dachgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Herr Paul Winkler
Tel. 00492514184818

p.winkler@homann-immobilien.de



Kellergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Ausstattung

— Folgende Ausstattungsmerkmale werden Sie von dieser Immo-
bilie Uberzeugen:

— Baujahr 1981

— Grundstiick ca. 551 m?
— Wohnfliche ca. 122 m?
—5,5Zimmer

— 2 Badezimmer

— 1 Gaste-WC

— Treppenlift

Sonstiges

Lassen Sie sich von diesem ansprechenden Haus begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit mir!
Bitte haben Sie Versténdnis dafiir, dass nur vollstéandig ausgefiill-
te Kontaktanfragen bearbeitet werden.

Ihr personlicher Ansprechpartner:

Paul Winkler
Immobilienberater
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— Obergeschoss als separate Wohneinheit nutzbar

— Vollstéandig unterkellert

— Partykeller

— Gasheizung (Baujahr 2019)

— FulRbodenheizung

— Terrasse mit Giberdachtem Bereich

— Garage

— Zusatzlicher Stellplatz

Tel.-Nr.: 0251-41848 18
Mobil: 0163 -17354 10
E-Mail: p.winkler@homann-immobilien.de

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-
IMMOBILIEN.de.

Sie wollen Ihre Immobilie bestmdglich verkaufen?

Oder mochten Sie eine kostenlose und unverbindliche Markt-
wertermittlung lhrer Immobilie?

Nutzen Sie die Vorteile unserer langjdhrigen Erfahrung als Immo-
bilienvermittler. Sprechen Sie mich hierzu gerne an!

Herr Paul Winkler
Tel. 00492514184818

p.winkler@homann-immobilien.de



Ihr Ansprechpartner
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https://homann-immobilien.de/immobilie/ein-haus-viele-moeglichkeiten-grosszuegiges-einfamilienhaus-mit-schoenem-grundstueck/

