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Objekt-Nr. 1/20/020-021/013449

80805 MUNCHEN

Zentral Wohnen in Schwabing! Freie 1-Zimmer-
Wohnung zum Selbstbezug oder als
Kapitalanlage

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 38 m? 1972 1 328.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 328.000 € Bauweise Massiv
Kaufpreis pro m? 8.631,58 € Denkmalschutzobjekt Ja
Hausgeld 392¢€ Unterkellert Ja
Wohnfliche ca.38m? Etage 6
Zimmer 1 Etagen 8
Verfiigbar ab ab sofort verfiigbar Bad mit Wanne
Provisionspflichtig Ja Boden Fliesen, Laminat
Modernisierungen 2022 Fahrstuhl Personen
Nichtraucher Ja Kabel-/Sat-TV Ja
Barrierefrei Ja Swimmingpool Ja
Haustiere erlaubt Ja Kéauferprovision 3,57 %
Baujahr 1972 Heizungsart Zentralheizung
Kategorie Standard Energieausweis laut Gesetz nicht erforderlich
Zustand Gepflegt
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Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27

Peter.Heiss.ll@sis.de



o i D

Blick von Wohnraum zu Balkon

Objektbeschreibung

Das 1-Zimmer-Apartment, mit ca. 38 m? Wohnflache, liegt im 6.
Obergeschoss einer gepflegten und unter Denkmalschutz stehen-
den Wohnanlage aus dem Baujahr 1972. Die Wohnung ist be-
quem mit dem Lift erreichbar und macht einen gemiitlichen Ein-
druck.

Sie verfiigt tiber einen Flur mit einer kleinen Kiiche, einem Wohn-
und Schlafraum mit Zugang zum Siidostbalkon sowie einem Ba-
dezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC. Im gesamten
Wohnbereich ist ein schones Laminat verlegt.

In der Wohnung sind kleinere Renovierungsmafinahmen erfor-
derlich.
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Ein besonderes Highlight ist der Pool mit Liegebereich im obers-
ten Stock. Die Benutzung ist nur den Bewohnern des Hauses er-
laubt und in den Sommermonaten geoffnet.

Zur Wohnung gehort noch ein Kellerabteil.

Die Wohnung ist frei und fiir Selbstnutzer oder Kapitalanleger op-
timal geeignet.

Energieausweis ist, aufgrund des Denkmalschutzes, nicht erfor-
derlich (Baudenkmaler gem. § 79 (4) GEG).

Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27

Peter.Heiss.ll@sis.de
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Schwabing, urspriingliches Zentrum der Miinchner Boheme und
Avantgarde und Miinchens wohl beriihmtester Stadtteil, ist eine
begehrte Wohngegend zwischen Kunst, Kultur und Freizeit. Std-
lich Schwabings liegt die Maxvorstadt, im Osten der Englische
Garten, im Westen die Wohngegend Schwabing-West und im Nor-
den die Studentenstadt Freimann. Die U-Bahn-Linien U6 und U3
in Richtung Garching-Hochbriick bzw. Olympiazentrum sowie
mehrere Tram- und Buslinien binden den Stadtteil optimal an
das offentliche Verkehrsnetz an. Immer noch eilt Schwabing sein
Ruf voraus: Rund um die Miinchner Freiheit - dem Zentrum des
Stadtteils - siedelten sich um die Jahrhundertwende bedeutende
Kiinstler aller Couleur an. Kunst und Kultur haben hierimmer
noch eine Heimat: Galerien, Theater, Restaurants, Kinos, Kaba-
retts und Cafés laden zum Flanieren und Verweilen ein. Im Winter
ist der traditionelle Schwabinger Weihnachtsmarkt ein besonde-
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res Highlight. Zwischen Siegestor und Miinchner Freiheit, er-
streckt sich eine ausgedehnte Flaniermeile mit Kneipen, Clubs
und traditionsreichen Geschéften. Die Universitdtsnahe, die viel-
faltigen Einkaufsmoglichkeiten und die hohe Kneipendichte ma-
chen den Stadtteil insbesondere auch fiir junge Leute attraktiv.
Zahllose Einkaufsmoglichkeiten und ausladende griine Oasen
vervollstandigen das Bild dieses Stadtteils. Das Stadtteilbild ist
vor allem durch seinen gut erhaltenen Altbaubestand gepragt.
Die Wohnmoglichkeiten reichen von griinderzeitlichen Biirger-
hausern und Stadtvillen tUber Arbeiterhduser bis hin zu moder-
nen Wohnsiedlungen rund um den Nordfriedhof oder die Alte
Heide.

Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27

Peter.Heiss.ll@sis.de



Eingangsbereich mit Kiichenecke

Badezimmer mit Waschbecken, WC

Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27
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i"ii RTINS ¢ T

Slidostbalkon

Pool auf dem Dach

Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27
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SIS-GmbH
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Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27

Peter.Heiss.ll@sis.de



Wohnen/

Schlafen
ca. 20,19 m?

Gesamt: ca. 38,00 m?

6. Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27

Peter.Heiss.ll@sis.de




Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — Wasch-/ Trockenraum
— gehobene Wohnlage — Fahrradraum/ -keller
— Balkon/Loggia/Terrasse

— barrierefrei

Sonstiges
Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge- auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtig-
schiitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge- keit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht ibernehmen.

geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben uiber das Objekt beruhen

Herr Peter Heil}
Tel. 089 2167 595 27
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Ihr Ansprechpartner

Herr Peter Heifd @m@

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH m
|

Telefon: 089 2167 595 27
E-Mail: Peter.Heiss.ll@sis.de

Diese Immobilie online

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstrafle 75 - 80805 Miinchen - www.sis.de

Impressum: www.sis.de/impressum
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https://www.sis.de/immobilie/zentral-wohnen-in-schwabing-freie-1-zimmer-wohnung-zum-selbstbezug-oder-als-kapitalanlage/

