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81379 MUNCHEN

Charmantes 1-Zimmer-Apartment mit sonniger
Loggia und Tiefgaragenstellplatz - sofort
bezugsfrei

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 36,58 m? 1971 1 270.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

€ searBEITET

Kaufpreis 270.000 € Bad mit Wanne
Kaufpreis pro m? 7.381,08 € Boden Fliesen, Laminat
Hausgeld 382,62 € Fahrstuhl Personen
Wohnflache ca. 36,58 m? Kauferprovision 3,57 %
Zimmer 1 Stellplatz - Anzahl 1
Provisionspflichtig Ja Energieausweistyp Verbrauch
Modernisierungen 2026 Giiltig bis 08.06.2028
Baujahr 1971 Ausstellungsdatum 08.06.2018
Kategorie Standard Endenergieverbrauch 141 kWh/(m?a)
Zustand Gepflegt Energieeffizienzklasse E
Bauweise Massiv Wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
Unterkellert Ja Heizungsart Zentralheizung
Etage 2 Energieausweis 2014
Loggien 1
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Kl-Bearbeitet: Wohnbereich

Objektbeschreibung

Dieses charmante 1-Zimmer-Apartment befindet sich in einer ge-
pflegten, ruhig gelegenen Wohnanlage aus dem Jahre 1971. Es
liegt im 2. Stockwerk und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar.
Auf rund 36 m? Wohnflache tiberzeugt die Immobilie durch ein
cleveres Raumkonzept mit hellen, freundlichen Raumen.

Das absolute Herzstiick der Wohnung ist der grof3ziigige, licht-
durchflutete Wohn- und Schlafbereich mit seinen grof3flachigen
Fensterfronten. Von hier aus hat man Zugang auf die sonnige
Loggia mit Westausrichtung, die zum Entspannen und Verweilen
einladt. Vom Wohnbereich aus betritt man auch die separate Kii-
che mit Fenster, die sich aufgrund ihres guten Zuschnitts gut mo-
blieren lasst.

Im Eingangsbereich erganzt ein praktikabler Einbauschrank das
clevere Raumkonzept. Das innenliegende Badezimmer ist mit ei-
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ner Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet und dem
Baujahr entsprechend. Vor kurzem wurde der Fulboden und die
Elektrik erneuert sowie die Wande frisch gestrichen, sodass sich
die Wohnung in einem gepflegten Zustand prasentiert.

Die Wohnanlage wird kontinuierlich Instand gehalten. Aus dem
monatlichen Hausgeld iHv 382,62EUR werden 218,62 EUR in die
Erhaltungsriicklage der Wohnanlage eingezahlt.

Abgerundet wird das Angebot durch ein Kellerabteil und einen
TG-Einzelstellplatz.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und bietet sowohl Eigennut-
zern als auch Kapitalanlegern ein Hochstmal3 an Flexibilitat.

Frau Claudia Wachter
Tel. 089 2167 595 32
Claudia.Waechter@sis.de



NG , Il wl Vi g
-] i /| Miinc hé“n‘s\iid 7~ /
f'sé /] ; NP, /Y =
lern 1 // Sendling e ) - Sankt-Martin
tligg] n |
H | | J //
ern \ I ey Loy
h |1 e T = T ]
N 7 /& /. Giesing Giesin
0™ (B,
) /) / /
/};& jJ / / / /}" / / / \
PR—— - / | // >
[A95) 7 f 7/ 1> /L B 2R
L / AV /:
‘\ / ,f;l..f I/ | ‘J,: [ /:
/ // Thalkirchen //
’/;/ . e. / ¥ (F-:: ) e ;::///\‘\\
2 Ij ‘-" [ ,"f / -
' // B11// (4 et >
| =L :._,-_:"ij ' // @’._:_ = :‘2\ /f',//
|~ ———Obersendling / SN (!
/f S )
l /;,;,’ Fasanga
// // s > 7
A ;‘f fp’ 4 QB‘ o
ried /f /] N __~Harlaching
// /) A5 A —
: // J -
Forstenried //
{ (8
B
AN
\\\ "

Solin

© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Der beliebte Stadtteil Thalkirchen-Obersendling verbindet die
Vorziige eines ruhigen, gewachsenen Wohnviertels mit einer her-
vorragenden Anbindung und der Nahe zur Natur.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés sind
fulRlaufig gut erreichbar. In Thalkirchen befindet sich der bekann-
te Tierpark Hellabrunn, das Naturbad Maria Einsiedel und der
Biergarten Hinterbriihl. Sportbegeisterte finden in den Isarauen
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viele Moglichkeiten zum Spazierengehen, Laufen und Radeln.
Obersendling verfligt liber eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Mit der U-Bahn (U3) und der S-Bahn-Li-
nie (S7) erreicht man in circa 25 Minuten den Hauptbahnhof

Miinchen.
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Wohnbereich

Kl-generiert: Loggia
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Kl-generiert: Loggia

Frau Claudia Wachter

Tel. 089 2167 595 32

.
S Ssparkassen Claudia.Waechter@sis.de

Immobilien-Service




Badezimmer
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Hausansicht von der StraRe

Hausansicht vom Garten
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SIS-GmbH
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AB Flur

Kiiche

Wohn-/ ’
Schlafzimmer

2. Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — ruhige Wohnlage

— Kiiche mit Fenster

Sonstiges
Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge- auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtig-
schiitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge- keit und Vollsténdigkeit konnen wir nicht libernehmen.

geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben tiber das Objekt beruhen
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Ihr Ansprechpartner

Frau C]audia Wéichter E . - ""E Diese Immobilie online
= FI

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH = I": .i' I

Telefon: 089 2167 595 32 . T i

E-Mail: Claudia.Waechter@sis.de =is

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstrafle 75 - 80805 Miinchen - www.sis.de

Impressum: www.sis.de/impressum
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https://www.sis.de/immobilie/charmantes-1-zimmer-apartment-mit-sonniger-loggia-und-tiefgaragenstellplatz-sofort-bezugsfrei/

