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Objekt-Nr. 3606

59229 AHLEN

Ahlen, wohnfreundliche Grundrisse in
gepflegter Anlage am Berliner Park!

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 982 m? ca. 1.198 m? 36 2.698.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 2.698.000 € Balkone 12
Kaufpreis pro m? 2.747,45 € Kabel-/Sat-TV Ja
Wohnflache ca. 982 m? Kauferprovision 3,57%
Zimmer 36 Tiefgarage - Anzahl 17
Nutzflache ca. 250 m? Energieausweistyp Verbrauch
Grundstiicksflache ca.1.198 m? Giltig bis 23.07.2036
vermietbare Flache ca. 982 m? Endenergieverbrauch 35,7 kWh/(m?a)
Vermietet Ja Energieeffizienzklasse A
Baujahr 2022 Baujahr 2021
Unterkellert Ja Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser-Warmepumpe
Etagen 4 Befeuerungsart Luft/Wasser-Warmepumpe
Schlafzimmer 24 Energieausweis 2014
Badezimmer 12
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Frontansicht

Objektbeschreibung

Dieses moderne Mehrfamilienhaus in Ahlen aus dem Baujahr
2022 prasentiert sich als duf3erst attraktive Kapitalanlage mit
zeitgemaRer Ausstattung, hoher Energieeffizienz und nachhalti-
gem Wohnkomfort. Auf einem ca. 1.198 m? groRRen Grundsttick
bietet die Immobilie eine Wohnflache von ca. 982 m? sowie zu-
sétzliche Nutzflache von ca. 250 m?. Insgesamt stehen 36 Zim-
mer, darunter 24 Schlafzimmer und 12 Badezimmer, verteilt auf 4
Etagen zur Verfligung. Auf jeder Etage befinden sich jeweils eine
2-,3-und 4 -Zimmer-Wohnung. Alle Wohnungen sind vermietet.

Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und
liberzeugt durch eine moderne Bauweise nach KfW-55-Standard.
Die Beheizung erfolgt effizient tiber eine Warmepumpe in Kombi-
nation mit komfortabler FuBbodenheizung. Dreifachverglaste
Kunststofffenster, elektrische Rollldden sowie eine durchdachte
Raumaufteilung unterstreichen den hochwertigen Charakter der
Immobilie.
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Alle Wohnungen verfligen tiber einen eigenen Balkon, praktische
Abstellraume sowie modern ausgestattete Badezimmer mit be-
gehbarer Dusche. Ein Fahrstuhl sorgt fiir barrierearmen Komfort
innerhalb des Hauses und macht die Immobilie fiir unterschiedli-
che Mietergruppen besonders attraktiv. Erganzend stehen ein
Waschkeller, separate Kellerrdume sowie Tiefgaragenplatze zur
Verfligung.

Besonders hervorzuheben ist die Méglichkeit zur Ubernahme ei-
nes KfW-Darlehens in Hohe von ca. 1 Million Euro mit einer at-
traktiven Verzinsung von ca. 0,95 %. Dies stellt einen erheblichen
wirtschaftlichen Vorteil flir Kapitalanleger dar und kann die Fi-
nanzierungskonditionen deutlich verbessern.

Dieses Mehrfamilienhaus in Ahlen vereint moderne Architektur,
energieeffiziente Technik und nachhaltige Vermietbarkeit. Die

Kombination aus Neubauqualitét, gepflegtem Zustand, komfor-
tabler Ausstattung und solider GroRe macht diese Immobilie zu
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einer liberzeugenden Investitionsmoglichkeit in einem gefragten
Wohnumfeld.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Stadt Ahlen liegt im westfalischen Miinsterland im Norden
von Nordrhein-Westfalen. Sie ist eine mittlere kreisangehorige
Stadt und die grofite und wirtschaftlich bedeutendste Stadt des
Kreises Warendorf im Regierungsbezirk Miinster.

Ahlen ist die bevolkerungsreichste Stadt im Kreis Warendorf und
hat ca. 53.000 Einwohner. Die Exporthauptstadt des Miinsterlan-
des verfugt tiber glinstige Anschliisse an das tiberortliche Ver-
kehrsnetz. Die Bundesstrafle B 58 fiihrt durch das Stadtgebiet. Im
Osten ist die A2 in 10 km erreichbar, im Westen nach 20 km die A
1. Im stidlichen Stadtgebiet befindet sich ein weiterer Anschluss
an die A 2. Die Anbindung an das ICE-Netz der Deutschen Bahn ist
liber die Nachbarstadt Hamm in wenigen Minuten moglich. Von
Ahlen besteht eine direkte Regional-Express-Verbindung zu den
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Flughafen Diisseldorf und Koln. Zudem ist die Anbindung an die
Flughafen Miinster-Osnabriick, Dortmund und Paderborn tiber
das Straflennetz gesichert.

Am Siidrand des Stadtzentrums befindet sich dieses gepflegte
Mehrfamilienhaus mit 12 Parteien. Das Zentrum mit der Fullgan-
gerzone ist nur ca. 800 m entfernt und zu Fuf} in ca. 10 Minuten zu
erreichen. Das Gleiche gilt fiir die Entfernung zum Bahnhof. Die
Dinge des téaglichen Lebens sind fuBlaufig zu erledigen.

Der Berliner Park mit sehr hohem Freizeitwert und das Freizeit-
bad mit grofRer Saunalandschaft befinden sich direkt nebenan.
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Giebel

Hauseingangstir
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Treppenhaus

Bad
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Essbereich
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Ausstattung

— KFW-55-Haus

— Warmepumpe

— FulRbodenheizung

— Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
— Elektrische Rollladen

— Alle Wohnungen mit Balkon

— Abstellraume in allen Wohnungen

Sonstiges

Hat diese interessante Immobilie Ihr Interesse geweckt? Dann ru-
fen Sie mich an oder schreiben mir eine Mail.

Gerne zeige ich Ihnen das Haus bei einer personlichen Besichti-
gung.

Ihr personlicher Ansprechpartner:

Ronald Zent

Tel.: 0251/ 41 84 8-15 oder 0157 / 715 88 385

Email: r.zent@homann-immobilien.de
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— Alle Bader mit begehbarer Dusche

— Fahrstuhl

— Waschkeller und separate Keller

— Tiefgaragenplatze

— Ubernahme KfW-Darlehen méglich ca. 1 Millionen mit 0,95 %
verzinst

Kl-Transparenz

Zur hochwertigen Prasentation unserer Immobilien kénnen Fotos
und Videos technisch nachbearbeitet sowie digitale Visualisie-
rungen oder virtuelles Home Staging eingesetzt werden. Dabei
kénnen auch moderne Technologien einschlieBlich Kiinstlicher
Intelligenz unterstiitzend zum Einsatz kommen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Ronald Zent

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Telefon: 004915771588385

E-Mail: r.zent@homann-immobilien.de
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