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Immobilien-Exposé

Grof3ziigiges Einfamilienhaus mit vermie-
teter Einliegerwohnung, Doppelgarage
und idyllischem Garten

Objekt-Nr. MG-793

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 18.08.2026
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Haus zum Kauf

in 66909 Herschweiler-Pettersheim
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Details

Einliegerwohnung vorhanden

Kaufpreis

279.000 €

Grundstlicksflache

1.600 m?

Baujahr

1978

Etagen
3

Wohneinheiten

2

Kamin

Ja

Stellplatze

Garage

Anzahl
3

Beschreibung

Wohnflache
190 m?

Verflighar ab

sofort

Zustand

Modernisiert

Schlafzimmer

5

Balkone

1

Kauferprovision

3,57 % Kauferprovision inkl.

MwsSt.

Objekt-Nr. MG-793

Zimmer

7

Einliegerwohnung vorhanden

Ja

Unterkellert
Ja

Badezimmer

2

Terrassen

1

Dieses gepflegte Wohnhaus auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 1.600 m? liberzeugt mit viel Platz,

einer durchdachten Raumaufteilung und attraktivem Entwicklungspotenzial. Ideal fiir Familien, Mehrge-

nerationenwohnen oder als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die Hauptwohnung mit ca. 110 m?> Wohnflache wurde 2024 umfangreich renoviert und ist direkt bezugs-

fertig. Dabei wurden neue Fliesen verlegt, die Wande neu verputzt und die Innentiiren erneuert. Im

Wohn- und Essbereich wurden zusatzlich moderne Spanndecken eingebaut.
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Bereits 2021 wurden 3-fach verglaste Kunststofffenster in Holzoptik eingebaut.

Die Hauptwohnung bietet drei Schlafzimmer, eine separate Kiiche, einen grof3ziigigen Wohn- und Essbe-
reich mit Zugang zur Terrasse sowie ein Badezimmer.

Im Kellergeschoss befindet sich eine separate Einliegerwohnung mit ca. 80 m?, die aktuell vermietet ist
und somit bereits laufende Mieteinnahmen generiert.

Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Ausbaupotenzial. Da die Hauptwohnung bereits bezugsfertig ist,
kann der Ausbau ganz in Ruhe zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen und bietet die Moglichkeit, weiteren
Wohnraum zu schaffen.

Beheizt wird das Haus iiber eine Olheizung aus dem Jahr 1997. Drei Oltanks mit jeweils 3.000 Litern bie-
ten insgesamt 9.000 Liter Fassungsvermogen.

Abgerundet wird das Angebot durch Garten, Terrasse, Balkon und Doppelgarage.

Eine Immobilie mit viel Potenzial: direkt einziehen, von der vermieteten Einliegerwohnung profitieren
und das Haus spater nach den eigenen Vorstellungen weiterentwickeln.

Ausstattung

Ca. 110 m? Hauptwohnung

Ca. 80 m? Einliegerwohnung
Vermietete Einliegerwohnung

3 Schlafzimmer

Separate Kiiche

Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich
Spanndecken im Wohn- und Essbereich
Neue Fliesen (2024)

Neu verputzte Wande (2024)

Erneuerte Innentiiren (2024)

3-fach verglaste Kunststofffenster in Holzoptik (2021)
Terrasse

Balkon

Garten

Ausbaufahiges Dachgeschoss
Doppelgarage

Olheizung (1997)

9.000 Liter Oltankvolumen
Hauptwohnung direkt bezugsfertig
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Sonstiges

Wir als Immobiliendienstleister sind nach dem Geldwaschegesetz verpflichtet die Identitat unserer Kun-
den festzustellen und zu tGberpriifen. Diese Verpflichtung haben Immobilienmakler vor dem miindlichen
oder schriftlichen Maklervertrag zu erfiillen. Um zu verhindern, dass Gewinne aus Straftaten in Umlauf ge-
bracht werden, gibt es das sogenannte Geldwaschegesetz (GwG). Neben Banken, Versicherungen, Treu-
handern, Anwalten und Steuerberatern gehoren auch Immobiliendienstleister zu den Verpflichteten des
GwG und missen die Sorgfaltspflichten des Gesetzes anwenden. Seit 2011 wird die Einhaltung der Pflich-
ten durch die Aufsichtsbehorden liickenlos kontrolliert. Die Verpflichteten miissen die Einhaltung dieser
gegeniiber den Behorden belegen.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht. Gleichwohl
kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfol-
gen daher ohne jede Gewahr. Einzelne Abbildungen wurden mithilfe kiinstlicher Intelligenz visualisiert
oder bearbeitet. Diese Darstellungen dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache moglich.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung tibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtlimer sind vorbehalten.

Lage & Umgebung

66909 Herschweiler-Pettersheim

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Herschweiler-Petersheim, einer beliebten Ortsge-
meinde im Landkreis Kusel. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schule sowie Arzte und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind in der naheren Umgebung vorhanden. Dank der guten Anbindung an die B420
und die A62 sind Kusel, Glan-Miinchweiler, Ramstein-Miesenbach und Kaiserslautern bequem erreichbar.
Die naturnahe Umgebung bietet zudem zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.
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Wahnwegen

|
|

 Herschweiler-
Pettersheim

~ Krottelbach

I &

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf

111,8 kWh/(m?-a)

Baujahr

1978

Befeuerungsart

ol

Energieausweis

2014
—
0 25 50

75

100 4 125

Giiltig bis
29.07.2036

Energieeffizienzklasse

D

Wesentlicher Energietrager

o]}

Heizungsart

Zentralheizung

Objekt-Nr. MG-793

150 175 200

225

250

Endenergiebedarf: 111,8 kWh/(m?3-a)
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Drohnenaufnahme
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

MG IMMOBILIEN

Esszimmer
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Schlafzimmer
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Badezimmer
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Schlafzimmer
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Terrasse
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Auflenansicht

MG Immobilien Seite 14 /21



Objekt-Nr. MG-793

MG IMMOBILIEN

DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!

=
w
o=
-0
O
=
,.ﬂh..
= -
)
&

Garten

Garten
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Garten

Drohnenaufnahme

Seite 16 /21

MG Immobilien



MG IMMOBILIEN Objekt-Nr. MG-793

DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!

Qe

Drohnenaufnahme

Drohnenaufnahme
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Drohnenaufnahme

SIE MOCHTEN
AUCH VERKAUFEN?

Jetzt
unverbindlich
informieren!

Sie mochten auch verkauen?
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DIE IMMOBILIE SAGT
IHNEN NICHT ZU?

Weitere Angebote findenSie ©©®©® 6@

: XXX X
auf unserer Website! o f =

Weitere Angebote

KEINE IMMOBILIE
MEHR VERPASSEN!

Treten Sie noch heute kostenfrei
unserem Whatsapp-Kanal bei!

=

Whatsapp Kanal
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Kontakt

MG Immobilien
Daimlerstralie 13A

66849 Landstuhl

Telefon: 00491727379912

E-Mail: anfragen@immo-goettel.de

lhr Ansprechpartner

Herr Samed Kuzu

Impressum

www.immobilien-goettel.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-goettel.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-goettel.de/immobilie/grosszuegiges-einfamilienhaus-mit-vermieteter-einliegerwohnun
g-doppelgarage-und-idyllischem-garten
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