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Objekt-Nr. BI-K-26-721

65366 GEISENHEIM

Barrierefrei & zentral: 1-Zimmer-Wohnung in
Geisenheims Rheingau Residenz

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 35 m? 2001 1 109.000 €
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Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 109.000 € Balkone 1
Wohnflache ca.35m? Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt, mindestens 5.950 € brutto
Zimmer 1 Energieausweistyp Verbrauch
vermietbare Fliche ca.35m? Giiltig bis 12.02.2029
Provisionspflichtig Ja Endenergieverbrauch 80,1 kWh/(m?a)
Modernisierungen 2018 Energieeffizienzklasse C
Baujahr 2001 Baujahr 2018
Zustand Gepflegt Wesentlicher Energietréger Fernwadrme
Schlafzimmer 1 Energieausweis 2014
Badezimmer 1
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Objektbeschreibung

Im 2. Obergeschoss der Rheingau Residenz in Geisenheim wartet
diese 35 m? groRe Wohnung auf einen neuen Eigentiimer - in ei-
nem Haus, das speziell flir Bewohner ab 55 Jahren konzipiert ist.
Kompakt, durchdacht geschnitten und mit allem ausgestattet,
was man wirklich braucht.

Der Wohn-/Schlafbereich 6ffnet sich zum eigenen Balkon - per-
fekt flir den Kaffee am Morgen oder einen Feierabend an der fri-
schen Luft, mitten im Rheingau. Die Einbaukiiche ist bereits vor-
handen, ebenso ein modernes Bad. Wer einzieht, kann direkt los-
legen, ohne vorher Zeit und Geld in die Ausstattung zu stecken.
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Besonders fiir die Zielgruppe der Residenz durchdacht ist das
Bad: Eine bodengleiche Dusche und Haltegriffe sorgen fiir siche-
res und barrierearmes Wohnen, ohne dass die Wohnung dadurch
klinisch wirkt. Das Haus selbst verfiigt liber einen Aufzug, der das
2. Obergeschoss ohne Treppensteigen erreichbar macht - ein
Punkt, der beim Wohnen im Alter oft unterschatzt wird, aber im
Alltag den Unterschied macht.

Wichtiger Hinweis: In der Rheingau Residenz diirfen ausschlieR-
lich Personen ab 55 Jahren wohnen. Diese Altersgrenze gilt ver-
bindlich fiir alle Bewohner der Wohnung - bitte nur anfragen,
wenn diese Voraussetzung erfullt ist.

Herr Nicolas Jentzsch
Tel. 00491602189823
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Lagebeschreibung

Die Rheingau Residenz liegt am Ortsausgang von Geisenheim in
Richtung Riidesheim, in unmittelbarer Nahe zum Rhein - die
Stadt und das Rheinufer sind fuRlaufig erreichbar. In Geisenheim
selbst findet man alles fiir den téglichen Bedarf: Banken, Bécker,
Metzger, Einkaufsmoglichkeiten, eine breite gastronomische Aus-
wabhl bis hin zu StrauRwirtschaften und sogar ein Kino.
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Auch die Verkehrsanbindung passt: Die Zufahrt zur B42 liegt nur
wenige hundert Meter entfernt, sodass Wiesbaden in kurzer Zeit
erreichbar ist. Uber die Bahn ist man an das Rhein-Main-Gebiet
angebunden, eine gute Busanbindung sorgt zusétzlich flr Flexi-
bilitdt im gesamten Rheingau. Wer nach Bingen mochte, nutzt die
Rheinfahre - Riidesheim selbst liegt praktisch vor der Haustiir.

Herr Nicolas Jentzsch
Tel. 00491602189823
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Treppenhaus mit Aufzug
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Grundriss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Ausstattung

— Baujahr Haus: 2001 — Balkon: vorhanden

— Wohnfldche: ca. 35 m? — Bad: barrierefrei, bodengleiche Dusche, Haltegriffe
— Lage: 2. Obergeschoss — Kuche: Einbaukliche vorhanden

— Aufzug: vorhanden — Zustand: gepflegt

— Heizung: Fernwarme, Erneuerung der Anlage 2018 — Angebotspreis: 109.000,00 €

— Energieausweis: Verbrauchsausweis, Energieeffizienzklasse C
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nicolas Jentzsch

Bodenstein Immobilien-Vermarktung GmbH
Telefon: 00491602189823

E-Mail: jentzsch@bodenstein-immobilien.de
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Diese Immobilie online

Bodenstein Immobilien-Vermarktung GmbH - bodenstein-immobilien.sites.screenwork.de

Impressum: bodenstein-immobilien.sites.screenwork.de/impressum
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