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48317 DRENSTEINFURT

Hier wachst Familiengluck! Charmantes Haus
mit Geschichte, schonem Grundstick und
attraktiver Lage

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 180 m? ca. 623 m? 8 365.000 €




Haus zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m?
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstticksflache
vermietbare Fldche
Baujahr

Zustand
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365.000 €
2.027,78 €
ca. 180 m?

8

ca. 100 m?
ca. 623 m?
ca. 180 m?
1938

Teil-/vollrenovierungsbediirftig

Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs
Balkone
Terrassen
Kauferprovision
Garage - Anzahl

Befeuerungsart

teilweise

3,57%

(o]

Frau Ute Volkmar
Tel. 00491631709658

u.volkmar@homann-immobilien.de



Eckgrundstiick

Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Charme, Platz flir die ganze Familie und vielfalti-
gen Wohnperspektiven!

In ruhiger und attraktiver Wohnlage von Drensteinfurt prasentiert
sich dieses gepflegte Ein- bzw. Zweifamilienhaus auf einem ca.
623 m? grolRen, schon eingewachsenen Grundstiick. Die Kombi-
nation aus groRziigigem Raumangebot, gewachsenem Garten
und der Nahe zur Innenstadt macht diese Immobilie zu einem
idealen Zuhause fiir Familien, mehrere Generationen oder Men-
schen mitindividuellen Wohnideen.

Das urspriinglich 1938 errichtete Wohnhaus wurde 1985 durch ei-
nen Anbau erweitert und im Laufe der Jahre regelmafiig moder-
nisiert. Im Jahr 2014 erfolgten umfangreiche Renovierungsmaf3-
nahmen. Auch Fenster und Dach wurden teilweise erneuert. Heu-
te Uberzeugt die Immobilie durch ihren gepflegten Gesamtzu-
stand und ihren besonderen Charme.
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Auf insgesamt ca. 180 m? Wohnfldche, verteilt auf zwei Etagen,
eroffnen sich vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten. Das Erdge-
schoss bietet ca. 100 m?, wihrend im Obergeschoss weitere ca.
80 m? zur Verfiigung stehen. Insgesamt umfasst das Haus acht
Zimmer, darunter vier Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Ob
groRziigiges Familienleben, Mehrgenerationenwohnen oder die
Nutzung als Zweifamilienhaus - hier lassen sich unterschiedliche
Wohnkonzepte verwirklichen.

Ein besonderes Highlight ist das schone Grundstiick am Feld-
rand. Der gewachsene Garten bietet viel Privatsphare, Platz zum
Spielen, Entspannen und GenieRRen. Die Terrasse ladt zu gemiitli-
chen Stunden im Griinen ein, wahrend der Balkon zusatzlichen
Freiraum schafft.

Ergdnzt wird das attraktive Platzangebot durch ca. 90 m? Nutzfla-
che einschlieRlich zweier massiver Garagen und eines Teilkellers.
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Auch die Lage liberzeugt: Schlossgarten, Innenstadt und Bahnhof
sind bequem erreichbar. Hier geniel3en Sie ruhiges Wohnen in ei-
nem gewachsenen Wohnumfeld, ohne auf kurze Wege und eine
gute Anbindung verzichten zu miissen.

Eine Immobilie mit Charakter, einem schonen Grundstiick und
viel Raum fiir Ihre personliche Wohnzukunft!

Frau Ute Volkmar
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Drensteinfurt, ein malerisches Vorstadtdomizil im Griinen, ver-
bindet ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an
Miinster und die umliegenden Stadte. Die zentrale Lage am west-
lichen Rand des Kreises Warendorf bietet schnelle Verbindungen
nach Miinster, Hamm, Ahlen, Sendenhorst und Ascheberg - ideal
fiir Pendler und Familien. Dank der Nahe zur B58 und der Auto-
bahn Al erreichen Sie Miinster bequem in wenigen Minuten und
haben zudem schnellen Zugang ins Ruhrgebiet.

Der nahegelegene Bahnhof von Drensteinfurt, nur wenige Gehmi-
nuten von der Immobilie entfernt, sorgt fiir eine erstklassige An-
bindung an den Regionalverkehr. Mit Ziigen, die im Taktverkehr
zwei- bis dreimal stiindlich verkehren, gelangen Sie stressfrei in
nur etwa 15 Minuten ins Herz der Miinsteraner Innenstadt oder zu
weiteren Zielen wie Paderborn und dem Ruhrgebiet.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen in ei-
nem Umbkreis von etwa zwei Kilometern. Einkaufsmoglichkeiten,
arztliche Versorgung, Schulen, Kindergarten, Kirchen und das
ortliche Freibad sind bequem erreichbar. Auch die Innenstadt
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von Drensteinfurt mit ihrem charmanten Wochenmarkt, der je-
den Donnerstagvormittag stattfindet, lddt zum Bummeln und
Einkaufen regionaler Produkte ein.

Die Umgebung bietet zudem eine Fiille von Freizeitmdglichkei-
ten. Ein gut ausgebautes Radwegenetz, darunter der malerische
122 km lange Werse Radweg, ladt zu ausgiebigen Touren durch
die sanfte Parklandschaft des Miinsterlandes ein. Fiir Kultur- und
Naturfreunde ist die historische Schlossanlage Haus Steinfurt mit
ihrer romantischen Wassermiihle und den weitlaufigen Parkanla-
gen ein perfektes Ziel fiir Spaziergdange oder entspannte Auszei-
ten.

Mit der einzigartigen Mischung aus landlicher Idylle, moderner
Infrastruktur und der Nahe zur lebendigen Universitatsstadt
Miinster bietet Drensteinfurt ein Zuhause mit Lebensqualitat und
Zukunftsperspektive - ideal fiir alle, die Ruhe und Urbanitat glei-
chermafien schatzen.
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Ansicht vom Garten

Ansicht vom Garten
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Garten

Blick vom Balkon
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Kinderzimmer

Schlafzimmer EG
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Uberdachte Terrasse
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Bad EG
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Kiiche EG
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Kiiche EG
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Wohnzimmer EG

Esszimmer EG
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Bad OG

Schlafzimmer OG

Frau Ute Volkmar

Tel. 0491631709658
HOMANN

IMMOBILIEN u.volkmar@homann-immobilien.de



Kiiche OG
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Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung
— Massives Einfamilienhaus Bj. 1938 + Anbau Bj. 1985
— mit ca. 180 m? Wohnflache

— EG: ca. 100 m?, Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad,
grolRe liberdachter Terrassenbereich

— OG: ca. 80 m?, offene Kiiche zum Wohn-Esszimmer, Schlafzim-
mer, Studio, Bad, Gaste-WC - separates Kinderzimmer und Bal-
kon auf der Zwischenetage

— Teilkeller
— Olheizung Bj. 2000

— Dach Bj. 2014

Sonstiges

Wenn diese charmante Immobilie und die tolle Lage in Drenstein-
furt Ihr Interesse geweckt haben, dann steht Ihnen unsere Immo-
bilienberaterin Ute Volkmar gerne als Ansprechpartnerin zur Sei-

te!

Ihre Kontaktdaten:
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— Renovierung im Obergeschoss inkl. Bad + Fenster Bj.2014

— Individuelle Renovierungs- und Modernisierungsmafinahmen
bieten heute eine kalkulierbare Moglichkeit, das Haus nach eige-
nen Vorstellungen und Wohnanspriichen zu gestalten.

— 2 massive Garagen, Gerateraum zum Garten

— Brunnen mit Eigenwasser fiir die Gartenbewdsserung

— Gewachsener Garten in Stid-Ausrichtung mit groRer Rasenfla-
che, eingefriedet durch eine Buchenhecke und mit altem Baum-
bestand

— Der Energieausweis ist in Vorbereitung.

Ute Volkmar
Email: u.volkmar@homann-immobilien.de

Tel: 0251-41848-36

Frau Ute Volkmar
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Ihr Ansprechpartner

Frau Ute Volkmar [=] Diese Immobilie online

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH

Telefon: 00491631709658

E-Mail: u.volkmar@homann-immobilien.de

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH - Servatiiplatz 7 - 48143 Miinster - homann-immobilien.de
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HOMANN

IMMOBILIEN


https://homann-immobilien.de/immobilie/hier-waechst-familienglueck-charmantes-haus-mit-geschichte-schoenem-grundstueck-und-attraktiver-lage/

