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Objekt-Nr. 3533

48143 MUNSTER

LUXUS. URBAN. EINZIGARTIG.
Zwei Ebenen - ein Wohntraum!

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 189 m? 2019 5 1.699.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 1.699.000 € Balkone 1
Kaufpreis pro m? 8.989,42 € Fahrstuhl Personen
Hausgeld 709 € Kauferprovision 3,57%
Wohnfliche ca. 189 m? Tiefgarage - Anzahl 2
Zimmer 5 Tiefgarage - Kaufpreis pro Einheit 70.000 €
Nutzflache ca.37m? Energieausweistyp Bedarf
Baujahr 2019 Giltig bis 10.07.2029
Zustand Neuwertig Endenergiebedarf 98 kWh/(m?2a)
Unterkellert Ja Energieeffizienzklasse C
Etage 2 Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Etagen 3 Befeuerungsart Sonstige
Schlafzimmer 4 Heizungsart FuBbodenheizung
Badezimmer 2 Energieausweis 2014
Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159
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Kiiche - untere Ebene

Objektbeschreibung

GroRziigigkeit, die beeindruckt. Eine Adresse, die fir sich spricht.

In den renommierten ,,Clemensbdgen eréffnet diese exklusive
Maisonettewohnung auf ca. 189 m? eine besondere Art des Woh-
nens - mit reprasentativer Eleganz und privater Geborgenheit,
mitten in Miinsters historischer Altstadt.

Bereits das Ensemble vermittelt einen unverwechselbaren An-
spruch: Elegante Fassaden und markante Arkaden rahmen den
stilvoll angelegten Innenhof. Als geschiitzte griine Oase verleiht
er dieser begehrten Innenstadtadresse eine besondere Ruhe und
Asthetik.

Uber zwei Ebenen entfalten sich finf groRziigige Zimmer mit
Raum fiir personliche Lebensentwiirfe. Weite Blickachsen, edle
Parkettboden und ausgewahlte Lichtakzente pragen ein Interieur,
das Prasenz zeigt und zugleich Geborgenheit vermittelt.

Im weitlaufigen Wohn- und Essbereich wird dieser Anspruch er-
lebbar: Grof3ziigige Fensterflachen lassen das Tageslicht tief in
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den Raum fallen, wéahrend die angrenzende Loggia den Blick auf
die begriinte Hofanlage und ihre eindrucksvolle Architektur 6ff-
net. Die offene Designkiiche fuigt sich mit ihrer klaren Formen-
sprache elegant ein. Eine groRziigige Kochinsel, flachige Fronten
und der integrierte Weinkiihlschrank schaffen den stilvollen Rah-
men fiir kulinarischen Genuss und gesellige Abende.

Das Badezimmer mit edlen Holzakzenten, Doppelwaschtisch, Ba-
dewanne und bodengleicher Dusche bietet ein stilvolles Wohl-
fihlambiente. Ein separates Gastebad ergéanzt den Komfort.

Fir eine vorausschauende Lebensplanung bietet die Wohnung ei-
nen entscheidenden Vorzug: Beide Wohnebenen sind direkt und
barrierefrei mit dem Aufzug erreichbar. Zusammen mit den kur-
zen Wegen der Innenstadt erleichtert dies komfortables Wohnen
auch im Alter.

Bis zu zwei Stellplatze kdnnen zum Kaufpreis von jeweils 70.000 €
erganzend erworben werden.

Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159

m.brinkhoff@homann-immobilien.de



Ein Stadtdomizil fiir Menschen, die groRziigig leben, stilvoll emp-
fangen und an einer der ersten Adressen Miinsters zu Hause sein
mochten.

Herr Maximilian Brinkhoff

Tel. 0491796770159
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Historisches Flair, urbanes Leben und eine Adresse von besonde-
rem Rang: Diese exklusive Maisonettewohnung liegt in einer der
begehrtesten Wohnlagen Miinsters - im Herzen der historischen
Altstadt.

Mit den ,Clemensbogen® hat anspruchsvolles Wohnen hier einen
unverwechselbaren Rahmen gefunden. Als eines der renommier-
testen Neubauensembles Miinsters verbindet das Quartier klassi-
sche, zeitlose Architektur mit modernem Wohnkomfort und der
Lebensqualitat einer erstklassigen Innenstadtlage.

Nur wenige Schritte entfernt entfaltet Miinster seinen besonde-
ren Charme: Der Prinzipalmarkt mit seinen charakteristischen
Giebelhdusern, erlesene Einkaufsmoglichkeiten und renommier-
te Restaurants pragen das Umfeld. Cafés und Bars laden zum Ge-
nielRen ein, wihrend Theater, Museen und Galerien das kulturelle
Leben bereichern. Mit der Promenade und dem fullaufig erreich-
baren Aasee liegen zugleich griine Riickzugsorte nahe - fiir Spa-
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ziergange und erholsame Momente jenseits des stadtischen Trei-
bens.

Offentliche Verkehrsmittel, der Hauptbahnhof und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Distanz. Auch Bil-
dungseinrichtungen und medizinische Versorgung sind gut er-
reichbar. Eine Infrastruktur, die den Alltag spiirbar erleichtert und
eine selbstbestimmte, komfortable Lebensgestaltung in unter-
schiedlichen Lebensphasen unterstitzt.

Inmitten dieser Vielfalt bewahren die Clemensbdgen ihren ge-
schiitzten Charakter und bieten Raum fiir Ruhe und Privatsphare.
Das Zusammenspiel aus historischem Altstadtflair, hochwertiger
Neubauarchitektur und einer der gefragtesten Adressen Miinsters
macht diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit fiir Ei-
gennutzer und Kapitalanleger mit hohen Anspriichen.

Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159

m.brinkhoff@homann-immobilien.de



Essbereich

Herr Maximilian Brinkhoff

Tel. 00491796770159
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Flur - untere Ebene

Loggia

Herr Maximilian Brinkhoff

Tel. 0491796770159
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Blick von der Loggia

Gastezimmer - untere Ebene

Herr Maximilian Brinkhoff

Tel. 0491796770159
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Schlafzimmer - obere Ebene

Schlafzimmer

Herr Maximilian Brinkhoff

Tel. 0491796770159
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Badezimmer - obere Ebene

Badezimmer

Herr Maximilian Brinkhoff

Tel. 0491796770159
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Ankleideraum - obere Ebene

Schlafzimmer - obere Ebene

Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159
HOMANN m.brinkhoff@homann-immobilien.de
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Biiro - obere Ebene

Tiefgarage mit Autolift

Herr Maximilian Brinkhoff

Tel. 0491796770159
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Innenhof der Clemensb&gen

Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159
HOMANN m.brinkhoff@homann-immobilien.de
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Untere Ebene (2. Obergeschoss)

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159

m.brinkhoff@homann-immobilien.de



Obere Ebene (3. Obergeschoss)

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

HOMANN

IMMOBILIEN

Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159

m.brinkhoff@homann-immobilien.de



Ausstattung

— Highlights dieser auRergewdhnlichen Maisonettewohnung:

— GroRzligige, lichtdurchflutete Wohnraume mit reprasentati-
vem Ambiente

— Finf Zimmer fiir Wohnen, Arbeiten und Riickzug

— Weitlaufiger Wohn-/Essbereich mit teils bodentiefen Fenstern
und sonniger Loggia zum Innenhof

— Offene Designkiiche mit groRziigiger Kochinsel und Weinkihl-
schrank

— Luxurioses Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Du-
sche und Dusch-WC

— Separates Gastebad mit Dusche auf der ersten Wohnebene

— Edle Parkettbdden, Fulbodenheizung und ausgewahlte De-
signarmaturen

Sonstiges

Ihr Riickzugsort im Herzen Miinsters - Exklusive Maisonette fur
Lebensqualitat auf hochstem Niveau!

Gerne stellen wir Ihnen dieses einmalige Immobilie in einem per-
sonlichen Gesprach oder bei einer Besichtigung detaillierter vor.

Ihr personlicher Ansprechpartner:
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— Individuelles Lichtkonzept von Ludewig, Miinster; ausgewahlte
Leuchten Gibernehmbar

— Beide Wohnebenen direkt und barrierefrei per Aufzug erreich-
bar

— Alarmanlage und Safe

— Separater Lift innerhalb der Wohnung bei Bedarf installierbar,
z. B. Lift-On

— Bis zu zwei grol3ziigige Tiefgaragenstellplatze inklusive Wallbox
optional fiir jeweils 70.000 €

— Zwei eigene Kellerraume

— ...und vieles mehr!

Maximilian Brinkhoff

Vertriebsleiter

Tel.: 0251 /418 48-88

E-Mail: m.brinkhoff@homann-immobilien.de

Bitte beachten Sie, dass nur vollstéandig ausgefiillte Anfragen be-
antwortet werden kénnen.

Herr Maximilian Brinkhoff
Tel. 00491796770159

m.brinkhoff@homann-immobilien.de



Ihr Ansprechpartner

Herr Maximilian Brinkhoff

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Telefon: 00491796770159

E-Mail: m.brinkhoff@homann-immobilien.de

Diese Immobilie online

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH - Servatiiplatz 7 - 48143 Miinster - homann-immobilien.de

Impressum: homann-immobilien.de/impressum
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https://homann-immobilien.de/immobilie/luxus-urban-einzigartig-zwei-ebenen-ein-wohntraum/

