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Objekt-Nr. 7904#r8val

23611 BAD SCHWARTAU

Schone 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Balkon, Tiefgaragenstellplatz & Aufzug

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 59 m? 2016 2 249.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis
Hausgeld
Wohnflache
Zimmer

Verfligbar ab
Provisionspflichtig
Barrierefrei
Rollstuhlgerecht
Seniorengerecht
Baujahr

Zustand
Lage/Gebiet
Denkmalschutzobjekt
Unterkellert

Etage

Etagen

Schlafzimmer

Nowatzki Immob

249.000 €
198,18 €
ca. 59 m?
2

ab sofort
Ja

Ja

Ja

Ja

2016
Gepflegt
Stadtrand
Nein

Ja

ilien GmbH & Co. KG

Balkone

Bad mit

Kiiche

Boden

Fahrstuhl

Kauferprovision
AuRenstellplatz - Anzahl
AuRenstellplatz - Kaufpreis pro Einheit
Energieausweistyp

Giiltig bis
Ausstellungsdatum
Endenergiebedarf

Mit Warmwasser
Energieeffizienzklasse
Wesentlicher Energietrager
Befeuerungsart

Heizungsart

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiiche
Kunststoff
Personen

3,0

1

18.000 €
Bedarf
11.07.2028
12.07.2018
46,9 kWh/(m?a)
Ja

A

Fernwarme
Fernwadrme

Fernwarmeheizung
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Badezimmer 1 Energieausweis 2014

Separate WCs 1
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GroRer Balkon mit Zugang von beiden Zimmern

Objektbeschreibung

Diese moderne Eigentumswohnung uberzeugt durch ihre hoch-
wertige Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung und ein
Wohnambiente, das Komfort und Alltagstauglichkeit auf ideale
Weise miteinander verbindet. Auf rund 59 m* Wohnfléche bietet
sie den perfekten Lebensmittelpunkt fiir Singles, Paare oder auch
Kapitalanleger, die Wert auf Qualitat und Nachhaltigkeit legen.

Bereits das gepflegte Erscheinungsbild der Wohnanlage aus dem
Jahr 2016 vermittelt einen hochwertigen Eindruck. Ein groRzugi-
ger Eingangsbereich, ein moderner Personenaufzug sowie die
barrierearme Bauweise sorgen flir ein komfortables Wohngefiihl
- vom Hauseingang bis zur Wohnungstiir.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Woh-
nung. Die offene Gestaltung in Kombination mit der modernen
Einbaukiiche schafft eine angenehme Wohnatmosphére und bie-
tet viel Platz flir den Alltag sowie gesellige Abende. Bodentiefe
Fenster lassen viel Tageslicht in die Raume und fiihren direkt auf
den sonnigen Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt.

Nowatzki Immobilien GmbH & Co. KG

Auch das Schlafzimmer prasentiert sich hell und freundlich und
verfligt ebenfalls liber einen direkten Zugang zum Balkon. Da-
durch entsteht ein besonders angenehmes Wohngefiihl mit viel
Licht und einer harmonischen Verbindung zwischen Innen- und
AuRenbereich.

Das grofRziigige Bad liberzeugt mit einer komfortablen Ausstat-
tung aus grol3ziigiger Dusche. Hochwertige Fliesen, moderne Sa-
nitdrobjekte sowie das Fenster schaffen ein stilvolles Ambiente
und bieten gleichzeitig h6chsten Komfort im Alltag.

Abgerundet wird das Gesamtangebot durch zahlreiche Ausstat-
tungsmerkmale wie eine FuRBbodenheizung in der gesamten
Wohnung, AuBenrollldden, eine moderne Video-Gegensprechan-
lage mit Kamerafunktion sowie einen praktischen Abstellraum in-
nerhalb der Wohnung.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist Bestandteil des Angebots und fir zu-
satzlich 18.000 € zu erwerben. Dieser bietet einen sicheren und
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wettergeschitzten Stellplatz mit direktem Zugang zum Gebaude
und rundet das komfortable Wohnkonzept ideal ab.

Auch energetisch erfiillt die Immobilie hochste Anspriiche. Die
Beheizung erfolgt liber Fernwarme. Dank der Energieeffizienz-
klasse A sowie der Errichtung nach dem KfW-70-Standard profi-
tieren die zukiinftigen Eigentlimer von einem nachhaltigen Ener-
giekonzept, niedrigen Betriebskosten und einer hohen Zukunfts-
sicherheit.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen
Bad Schwartaus - einer Stadt, die fiir ihre hohe Lebensqualitat,
ihre ausgezeichnete Infrastruktur und die unmittelbare Nahe zur
Hansestadt Liibeck bekannt ist. Das Wohnumfeld zeichnet sich
durch eine gepflegte Nachbarschaft, moderne Wohnbebauung
und viel Griin aus und bietet eine angenehme Kombination aus
Ruhe und urbaner Erreichbarkeit.

Samtliche Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in
komfortabler Entfernung. Einkaufsmdoglichkeiten, Backereien,
Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants sind schnell erreichbar
und machen den Alltag besonders angenehm. Auch Schulen, Kin-
dergdrten sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten
befinden sich in der ndheren Umgebung und unterstreichen die
hohe Wohnqualitat dieses Standorts.

Pendler profitieren von der hervorragenden Verkehrsanbindung.
Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht
kurze Wege in Richtung Libeck, Hamburg sowie an die Ostsee-
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kuste. Auch der Bad Schwartauer Bahnhof liegt nur wenige Fahr-
minuten entfernt und bietet eine gute Anbindung an den regio-
nalen Bahnverkehr. Bushaltestellen befinden sich zudem in fuf3-

ldufiger Entfernung.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Nahe zur Ostsee. Die beliebten Kiis-
tenorte wie Timmendorfer Strand, Scharbeutz oder Travemiinde
sind in kurzer Zeit erreichbar und laden zu erholsamen Ausfliigen
ans Meer ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der unmittel-
baren Nahe zur Liibecker Innenstadt, die mit ihrem historischen
Charme, zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und einem vielfalti-
gen kulturellen Angebot liberzeugt.

Diese Lage verbindet auf ideale Weise ruhiges Wohnen, eine her-
vorragende Infrastruktur und eine ausgezeichnete Erreichbarkeit
- perfekte Voraussetzungen fiir alle, die modernes Wohnen in ei-
ner der beliebtesten Wohnlagen der Region genief3en mochten.
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Blick vom Balkon

Blick ins grofe Wohnzimmer
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Schone Einbaukiiche

Duschbad mit ebenerdigem Zugang
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Schénes Treppenhaus

Moderner Fahrstuhl/ Senioren & Behindertengerecht
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Freundlicher, gepflegter Eingangsbereich
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Zugang zur Tiefgarage mit Fahrstuhl
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mit integrierter Kamera

o
e

History

Aktoren

Modernste Klingelanlage
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%

Einstellungen

o

Uberwachung
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FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
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WOHNUNGSGRUNDRISS

2 ZIMMER - BALKON

Grafische Darstellung nach der bereitgestellten Vergleichsvoriage

Raumflachen aus der Vergleichsvorlag

Balkon: 3,00 m? angerechnet (6,00 m? f 2). Mblierung schematisch. Ohne bestatigten MaRstab.

Schlafen
15,81 m?

—

Wohnen / Essen
27,91 m?

hernommen; fir die andere Wohnung nicht neu vermessen

Balkon
3,00 m2*

Grundriss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Highlights auf einen Blick: — * Tiefgaragenstellplatz

— * Baujahr 2016 — *Rollladen vorhanden

— *ca. 59 m? Wohnflache — *Video-Gegensprechanlage mit Kamerafunktion
— * 2 helle und groRziigige Zimmer — * Praktischer Abstellraum

— *Sonniger Balkon — * Fernwarme

— *Moderne Einbaukiiche — * Energieeffizienzklasse A

— * FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung — * Sofort verflighar

— * Personenaufzug

— * Barrierearmes Wohnen

Sonstiges

Die Courtage betragt fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer) courtage. Die Courtage ist fiir beide Parteien bei notariellem Ver-
jeweils die gleiche Hohe auf den beurkundeten Kaufpreis inkl. tragsabschluss verdient und fallig. Alle Objektangaben sind ohne
der gesetzlichen Umsatzsteuer. Soweit nichts anderes angegeben Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
betragt die regelmaliige Provision/Courtage je Partei 3,0 Prozent von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir
auf den beurkundeten Kaufpreis. Der Maklervertrag kommt mit Ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit
der Nowatzki Immobilien GmbH & Co. KG durch die Bestatigung und Aktualitat dieser Angaben. Die Grunderwerbsteuer, Notar-
der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zu- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Im Ubrigen
stande, wie z.B. insbesondere der Erhalt des Objekt-Exposés. Die gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in
Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Makler-
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Ihr Ansprechpartner

Phlllp Lewandowski =] | &] Diese Immobilie online

Nowatzki Immobilien GmbH & Co. KG
Telefon: +49 451 79870862
E-Mail: pl@noim.de

Nowatzki Immobilien GmbH & Co. KG - Goethestrale 1 - 23564 Liibeck - www.nowatzki-immobilien.de

Impressum: www.nowatzki-immobilien.de/impressum

Hinweise

Die Courtage betrdgt fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer) jeweils die gleiche Hohe auf den beurkundeten Kaufpreis inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Soweit nichts anderes angegeben betragt die regelmafiige Provision/Courtage je Partei 3,0% auf den beurkundeten Kaufpreis. Der Maklervertrag kommt mit der
Nowatzki Immobilien GmbH & Co. KG durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. insbesondere der Erhalt
des Objekt-Exposés. Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage.
Die Courtage ist flir beide Parteien bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Alle Objektangaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf In-
formationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
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https://www.nowatzki-immobilien.de/immobilie/schoene-2-zimmer-eigentumswohnung-mit-balkon-tiefgaragenstellplatz-aufzug/

