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Objekt-Nr. 1/20/020-021/016450-421

85764 OBERSCHLEISSHEIM

Moderne Neubauwohnungen (KfW55) mit 1 - 4
Zimmern in Oberschleifsheim

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 49,5 m? 2027 2 446.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 446.000 € Schlafzimmer 1
Kaufpreis pro m? 9.946,48 € Badezimmer 1
Wohnflache ca. 49,5 m* Balkone 1
Zimmer 2 Boden Fliesen, Parkett
Verfligbar ab Q4 2027 Fahrstuhl Personen
Haustiere erlaubt Ja Kauferprovision prov.frei
Baujahr 2027 Tiefgarage - Anzahl 1
Kategorie Gehoben Tiefgarage - Kaufpreis pro Einheit 29.500 €
Bauweise Massiv Heizungsart Zentralheizung, FuBbodenheizung
Unterkellert Ja Energieausweis laut Gesetz nicht erforderlich
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Herr Georg Zivkovic
Tel. 089 2167 596 10

Georg.Zivkovic@sis.de
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Kl-generiert: AuRenansicht

Objektbeschreibung

Geplante Fertigstellung | 31.03.2027 - 31.12.2027

Attraktive KfW-Forderung: Das Neubauprojekt erfiillt den KfW-Ef-
fizienzhaus-55-Standard und bietet damit Zugang zu einem zins-
verglinstigten KfW-Darlehen im Rahmen des entsprechenden
Forderprogramms.

In OberschleiBheim entsteht ein modernes Wohnensemble, das
zeitgemaRe Architektur mit einer naturnahen Umgebung verbin-
det. Direkt an einem grofRziigigen Griinzug gelegen, bietet das
Neubauprojekt ein attraktives Wohnkonzept fiir alle, die Wert auf
Wohnkomfort, eine ruhige Atmosphére und eine hohe Lebens-
qualitat legen.

Die durchdacht geplanten Eigentumswohnungen tiberzeugen
durch helle Rédume, moderne Grundrisse und vielféltige Wohnfor-
men. Ob gemiitliche Gartenwohnung, Wohnung mit Balkon oder
Loggia oder exklusives Wohnen mit Dachterrasse - hier findet
sich flir unterschiedliche Bediirfnisse das passende Zuhause.
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Dank der naturnahen Lage und der guten Erreichbarkeit der
Miinchner Innenstadt eignet sich das Projekt sowohl fiir Eigen-
nutzer als auch flr Kapitalanleger.

Highlights des Objekts:

- Modernes Neubauprojekt mit 6 Wohngebduden und insgesamt
148 Eigentumswohnungen

- Ruhige, naturnahe Lage direkt an einem grof3ziigigen Griinzug
- 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 35 m? bis ca. 112 m? Wohn-
flache

Vielféltige Wohnkonzepte:

- Gartenwohnungen mit privaten AuRenbereichen

- Wohnungen mit Balkon oder Loggia

- Dachterrassenwohnungen

- Zeitlose Architektur mit klaren Linien und modernem Design

- Grof3zligige Fensterflachen fiir lichtdurchflutete Wohnraume

- Begriinte AufRenanlagen mit Freiflachen und Spielmdglichkeiten

Herr Georg Zivkovic
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Georg.Zivkovic@sis.de



- Hoher Wohnkomfort durch durchdachte Grundrisse und moder-
ne Gestaltung

- Attraktive Kombination aus Natur, Ruhe und der Nahe zur
Miinchner Innenstadt

- Ideal fuir Eigennutzer und Kapitalanleger

Herr Georg Zivkovic

Tel. 089 2167 596 10
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Oberschleiheim liberzeugt durch die gelungene Kombination
aus naturnahem Wohnen, einer hervorragenden Infrastruktur
und der Nahe zur Miinchner Innenstadt. Die ruhige Wohnlage bie-
tet vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung,
wahrend Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und
wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichbar
sind. Dank der guten Verkehrsanbindung lasst sich auch die
Miinchner Innenstadt in weniger als 30 Minuten erreichen.

- Attraktive Wohnlage in OberschleiBheim im Landkreis Miinchen
- Ruhiges Wohnen im Griinen bei gleichzeitig guter Anbindung an
die Miinchner Innenstadt

- Miinchner Innenstadt in weniger als 30 Minuten erreichbar

- Gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Re-
staurants und Freizeiteinrichtungen
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- Familienfreundliches Umfeld mit Kindergarten, Kitas und Schu-
len

- Gute medizinische Versorgung durch Arzte und Apotheken in
der Umgebung

- Sehr gute Verkehrsanbindung durch S-Bahn-Verbindungen,
Busverbindungen, Autobahnanschliisse

- Vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in unmittelba-
rer oder ndherer Umgebung: Regattastrecke OberschleilRheim,
Regattaparksee, Hollerner See, Schlossanlage Schleiftheim

- Kurze Wege zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs und eine ho-
he Wohnqualitat durch die Kombination aus Natur, Infrastruktur
und Stadtnahe

Herr Georg Zivkovic
Tel. 089 2167 596 10

Georg.Zivkovic@sis.de
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Kl-generiert: Balkon

Herr Georg Zivkovic

Tel. 089 2167 596 10
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Kl-generiert: Dachterrasse

Kl-generiert: Schlafzimmer

Herr Georg Zivkovic
Tel. 089 2167 596 10
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Kl-generiert: Terrasse

Kl-generiert: AuBenansicht

Herr Georg Zivkovic

Tel. 089 2167 596 10
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Herr Georg Zivkovic
Tel. 089 2167 596 10

Georg.Zivkovic@sis.de



Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maf3stabsgerecht.

Herr Georg Zivkovic
Tel. 089 2167 596 10
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Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale:
— gehobene Wohnlage

— ruhige Wohnlage

— Balkon/Loggia/Terrasse

— elektrische Rollladen

— Wasch-/ Trockenraum

— Fahrradraum/ -keller

— Die Wohnungen tiberzeugen durch eine hochwertige Ausstat-
tung, moderne Technik und stilvolle Details, die ein komfortables
und zeitgemafles Wohnen ermdglichen. GroRzligige Fensterfla-
chen, edle Materialien und eine durchdachte technische Ausstat-
tung schaffen ein angenehmes Wohnambiente und erfiillen hohe
Anspriiche an Komfort und Qualitat.

— Hochwertige und stilvolle Wohnungsausstattung mit moder-
nen Materialien

— Bodentiefe Fenster fiir lichtdurchflutete und freundliche Rau-
me

Sonstiges

Alle in diesem Exposé verwendeten Bilder unterliegen dem Urhe-
berrecht und diirfen weder von Dritten verwendet noch weiterge-
geben werden. Das Exposé wurde mit groflRter Sorgfalt erstellt,
wobei die Angaben zum Objekt auf Informationen des Verkaufers
beruhen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat die-
ser Angaben tibernehmen wir jedoch keine Haftung.
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— Eichen-Vollholzparkett in samtlichen Wohnraumen

— Elektrisch bedienbare Rollladen fiir zusatzlichen Komfort

— Video-Gegensprechanlage fiir mehr Sicherheit

— FulRbodenheizung mit individueller Raumtemperatursteue-
rung

— Barrierearmer Zugang durch Aufzlige von der Tiefgarage bis zu
allen Wohnungen

— Hochwertige Badausstattung namhafter Marken

— Armaturen von Hansa

— Designfliesen von Villeroy & Boch

— Badewannen und Duschtassen von Kaldewei

— Vorbereitung fuir Elektromobilitat durch die Moglichkeit zur In-
stallation von Wallboxen in der Tiefgarage

— Nachhaltiges Energiekonzept mit Fernwarmeversorgung

— Energieeffiziente Bauweise im Standard EH 55

Fur weiterflihrende Informationen oder Riickfragen stehen wir Ih-
nen jederzeit gerne zur Verfligung. Zégern Sie nicht, sich an unse-
ren Experten, Herrn Georg Zivkovié, zu wenden.

Herr Georg Zivkovic
Tel. 089 2167 596 10

Georg.Zivkovic@sis.de
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Ihr Ansprechpartner

Herr Georg Zivkovic Diese Immobilie online

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH

Telefon: 089 2167 596 10

E-Mail: Georg.Zivkovic@sis.de

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstrafle 75 - 80805 Miinchen - www.sis.de

Impressum: www.sis.de/impressum
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