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Details
Preistext Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verkauf je nach Angebot und 0.35 0.7
Nachfrage u.U. zum Hochstge-
bot.
Grundsticksflache Provisionspflichtig Lage/Gebiet
1.507 m? Ja Ortslage
ErschlieRung Bebaubar nach Kauferprovision
voll erschlossen nach Bebauungsplan 2,5 % zzgl. MwSt (Kaufer-/ Ver-

kaufer)

Beschreibung

Grofziigiges Grundstiick mit attraktivem Entwicklungspotenzial in Cloppenburg.

In gefragter Wohnlage von Cloppenburg bietet dieses ca. 1.507 m? groRe Grundstiick attraktive Moglich-
keiten fiir eine zukilinftige Neubebauung.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und eignet sich sowohl
fur private Bauherren als auch fiir Bautrager, Projektentwickler und Investoren.

Besonders attraktiv: Eine Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit jeweils fiinf
Wohneinheiten wurde bereits positiv beschieden. Damit besteht eine konkrete planungsrechtliche
Grundlage fiir die Entwicklung von insgesamt zehn Wohneinheiten. Die geplante Bebauung bietet die
Moglichkeit, eine attraktive Gesamtwohnflache mit unterschiedlichen WohnungsgrofRen und Grundriss-
gestaltungen zu realisieren. Die tatsachlich erzielbare Wohnflache ist im Rahmen der konkreten Gebaude-
planung zu ermitteln. Alternativ kommen auch andere Bebauungsvarianten infrage, darunter Einfamilien-
hauser, Doppelhduser oder Reihenhduser. Das Grundstiick ist derzeit noch mit einem alteren Wohnhaus
und einem Nebengebaude bebaut. Im Vordergrund steht jedoch das attraktive Entwicklungspotenzial der
Liegenschaft.

Hinweis zur ErschlieBung:

Im Bebauungsplan ist eine bislang nicht hergestellte PlanstralRe vorgesehen. Nach Abstimmung mit der
Stadt Cloppenburg kann die hierfiir vorgesehene Flache zunachst im Eigentum des Kaufers verbleiben.
Eine entsprechende Sicherung zugunsten der Stadt ist vorgesehen. Ob und wann die Planstral3e tatsach-
lich hergestellt wird, ist derzeit offen. Die positiv beschiedene Bauvoranfrage ersetzt keine abschlieRende
Baugenehmigung. Weitere Unterlagen und Informationen zur Bebaubarkeit stellen wir Interessenten ger-
ne zur Verfligung.
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Interessenten haben nach Priifung der Grundstlicksgegebenheiten und Bebauungsmoglichkeiten die Ge-
legenheit, ein entsprechendes Kaufpreisangebot einzureichen.

Ausstattung

Eckdaten:

- GrundstiicksgroRe: ca. 1.507 m?

- Attraktive Wohnlage in Cloppenburg

- Rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden

- Positive Bauvoranfrage fiir zwei Mehrfamilienhauser mit jeweils flinf Wohneinheiten (insgesamt 10 WE)
- Attraktives Entwicklungspotenzial flir Neubebauung und Nachverdichtung

- Alternative Bebauungsmoglichkeiten mit Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhdusern

- Bestandsbebauung mit alterem Wohnhaus und Nebengebaude

Planungsrechtliche Grundlagen

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der Ausweisung als
Allgemeines Wohngebiet (WA), offener Bauweise, zwei Vollgeschossen sowie einer GRZ von 0,35 und einer
GFZ von 0,70. Besonders hervorzuheben ist die bereits positiv beschiedene Bauvoranfrage fiir die Errich-
tung von zwei Mehrfamilienhausern mit insgesamt zehn Wohneinheiten. Damit liegt eine konkrete pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir eine attraktive wohnwirtschaftliche Entwicklung vor. Die tatsachliche Aus-
gestaltung der Bebauung und die realisierbaren Wohnflachen sind im Rahmen der weiteren Gebaudepla-
nung unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und des Bauvorbescheids zu kon-
kretisieren.

Sonstiges

Aus Griinden der Diskretion und Privatsphare der Eigentiimer werden keine Innenaufnahmen sowie keine
konkreten Ansichten der bestehenden Bebauung veroffentlicht.

Die Darstellung konzentriert sich bewusst auf das Entwicklungspotenzial des Grundstiicks.

Alle Angaben entstammen den Ubermittlungen der Eigentiimer oder dritten Personen und werden von
uns sorgfaltig tiberpriift. Dennoch kann fiir die absolute Genauigkeit keine Gewahrleistung tibernommen
werden. Wiinschen Sie mehr Informationen oder die Zusendung eines Exposés, dann rufen Sie uns ein-
fach an, oder hinterlassen uns eine Nachricht mit Ihrer vollstandigen Adresse und Telefonnummer. Ver-
kauf u.U. zum Hochstgebot, je nach Angebot und Nachfrage. Durch Zustandekommen eines Kaufvertrages
wird eine Nachweis- und Vermittlungsprovision fiir den Kaufer- und Verkaufer jeweils in Hohe von 2,5 %
des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig.
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Cloppenburg attraktive Stadtlage - ca. 5 min zur Innenstadt

Alle Versorgungseinrichtungen auf kurzen Wegen erreichbar.

N

/o

AN

N
N

B

7/

S

Ambiihren

Galgenmoor

hren

Beesthohe
Marienwallfahrtsort
Bethen
K168
\\_\\\ \l
IS
K153 N
| LY
[[Cloppenburg
[ r “
it 1N =
! // Cloppenburg
Krapendt;iriif_' K174 1:::

) Hemmelsbuhren

Sternfbusch © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungeféhren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Kontakt

T. Siemer Immobilien GmbH
Hagenstralle 17A

49661 Cloppenburg

Telefon: 04471 - 186 903

E-Mail: info@siemer-immo.de

lhr Ansprechpartner

Herr Thorsten Siemer

Impressum

siemer.sites.screenwork.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

siemer.sites.screenwork.de

Diese Immobilie online

siemer.sites.screenwork.de/immobilie/1-507-m%c2%b2-grundstueck-attraktive-lage-mehrfachbebau-
ung-moeglich-kp-auf-anfrage
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