IMMOBILIEN

Immobilien-Exposé

Barrierefrei Wohnen - Reprasentativer,
ebenerdiger Bungalow mit kleinem Apart-
ment (optional)!

Objekt-Nr. 20014-NR-S-6561

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 03.11.2026
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Haus zum Kauf
in 56305 Puderbach VG
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Details

Kaufpreis

399.000 €

Grundstlicksflache

900 m?

Zustand

Neuwertig

Unterkellert

Nein

Terrassen

2

Beschreibung

Wohnflache
140 m?

Verflighar ab

nach Vereinbarung

Bauweise

Massiv

Schlafzimmer

3

Boden

Fliesen, Laminat

Objekt-Nr. 20014-NR-S-6561

Zimmer

5

Baujahr
2021

Dachform

Walmdach

Badezimmer

2

Kauferprovision

3,57 % inkl. 19 % Mwst.

Dieses neuwertige, freistehende Einfamilienhaus (Baujahr 2021/2022) bietet ein Hochstmal an Wohn-

komfort und Zukunftsfahigkeit. Das durchdachte Wohnkonzept erstreckt sich barrierearm und absolut

komfortabel auf einer Ebene. Ein kleines, separates Apartment ist auf derselben Etage problemlos reali-

sierbar. Auf ca. 140 m? Wohnflache erwartet Sie eine alters- und behindertengerechte Raumaufteilung mit

gehobener Ausstattung. Herzstlick des Hauses ist der lichtdurchflutete, groRziigige Wohn- und Essbereich

mit direktem Zugang zum Garten. Das stilvolle Badezimmer bietet neben einer Badewanne eine boden-

tiefe, schwellenlose Dusche.

Auch technisch liberzeugt die Immobilie auf neuestem Stand: Eine nachhaltige Warmepumpe in Kombi-

nation mit FuBbodenheizung sorgt fiir behagliche Warme, wahrend die integrierte Liiftungsanlage stets

fur ein optimales Raumklima garantiert. Dreifach verglaste Kunststoff-Fenster mit elektrischen Rollladen

gewahrleisten exzellente Dammwerte. Die Boden sind mit hochwertigen Fliesen sowie Laminat ausge-

stattet. Ein echtes Highlight ist das ca. 900 m? groRe, vollstéandig eingezdunte Grundstiick, das absolute

Privatsphare und viel Raum zur Entspannung im Griinen verspricht.

Eine gerdumige Doppelgarage (ca. 40 m?) bietet reichlich Platz fiir Ihre Fahrzeuge und zusatzlichen Stau-

raum. Ein ideales Zuhause fiir alle, die stilvolles, stufenloses Wohnen in privater Atmosphare suchen.

Aus Diskretionsgriinden prasentieren wir lhnen dieses Objekt im Internet nur mit AuBenansichten. Das

aussagekraftige Gesamtexposé mit samtlichen Innenfotos senden wir lhnen gerne zu!
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Ausstattung

Altersgerechte und behindertengerechte Aufteilung mit bodentiefer Dusche etc.
- Top-Ausstattung

- Beheizung liber eine Warmepumpe (Fulbodenheizung)

- Luftungsanlage

- 3-fach verglaste Kunststoff-Fenster mit elektrischen Rollladen

- Boden mit Fliesen und Laminat ausgelegt

Sonstiges

Der Ort liegt im Naturpark Rhein-Westerwald. Zur A3 Koln-Frankfurt, Anschlussstelle Dierdorf oder Neu-
wied/Rengsdorf sind es nur wenige Auto- Minuten. Kindergarten und Grundschule befinden sich in Rau-
bach und Puderbach. Ebenfalls finden Sie dort auch Banken, Post und div. Einzelhandelsgeschafte. Auch
Gastronomie und jede Menge Sport- und Freizeitmoglichkeiten finden Sie im ndheren Umkreis. Beson-
ders Naturfreunde kommen in dieser abwechslungsreichen und bewaldeten Westerwaldlandschaft voll
auf Ihre Kosten.

Lage & Umgebung

56305 Puderbach VG

Das Anwesen befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Ortsrandlage, ca. 4 km von Puderbach ent-
fernt. Angrenzende Wiesen und Felder laden direkt zum Spazieren gehen ein. Puderbach befindet sich
zwischen Neuwied und Altenkirchen und liegt verkehrsglinstig an der A3 (Abfahrt Neuwied). In Puderbach
finden Sie alle Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf, wie auch eine Schule und einen Kindergarten.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Gultig bis

Bedarf 11.05.2031
Endenergiebedarf Energieeffizienzklasse

32,6 kWh/(m?-a) A

Baujahr Wesentlicher Energietrager
2021 Luft/Wasser-Warmepumpe

Energieausweis

2014
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Endenergiebedarf: 32,6 kWh/(m?-a)
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Gesamtansicht

Vorderansicht
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Seitenansicht
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Seitenansicht

Seitenansicht
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Seitenansicht

grolde Terrasse
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grolde Terrasse
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Blick in den Garten
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Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
Raiffeisenstr. 19

56587 Strallenhaus

Telefon: 004926349414910

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Frau Stefanie Klein

Impressum

www.immobilien-dp.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-dp.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-dp.de/immobilie/barrierefrei-wohnen-repraesentativer-ebenerdiger-bungalow-mit-
kleinem-apartment-optional
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