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Details

Kaufpreis Wohnflache Zimmer

390.000 € 110 m? 4

Grundstiicksflache Baujahr Zustand

399 m? 1937 Teil-/vollrenovierungsbediirf-
tig

Unterkellert Gartennutzung Kauferprovision

Ja Ja 3,57 %

Beschreibung

Ein eigenes Haus in Essen-Werden, ein Garten mit Platz fiir neue Ideen und die Freiheit, das Wohnen ganz
nach den personlichen Wiinschen zu gestalten - manchmal sind es genau diese Moglichkeiten, die eine
Immobilie besonders interessant machen.

Diese Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1937 bietet auf ca. 110 m? Wohnfldche und vier Zimmern die
Grundlage fir ein Zuhause, das so individuell werden kann wie seine zukiinftigen Bewohner. Hier konnen
neue Wohnideen entstehen, personliche Wiinsche einflieRen und Raume Schritt fiir Schritt ihren ganz ei-
genen Charakter erhalten.

Vielleicht wiinschen Sie sich einen einladenden Wohnbereich, in dem Familie und Freunde gerne zusam-
menkommen? Einen gemiitlichen Riickzugsort flir entspannte Stunden oder ein separates Zimmer, das
sich ganz Ihren Hobbys widmet? Die vorhandenen Raumlichkeiten lassen viel Spielraum, um personliche
Vorstellungen zu entwickeln und Bestehendes neu zu interpretieren.

Auch drauRen lasst sich einiges ertraumen. Das ca. 399 m? groRe Grundstiick mit seiner Hanglage bietet
die Gelegenheit, eine individuelle Gartenlandschaft zu gestalten. Ob bliihende Beete, ein geschiitzter Sitz-
platz oder ein griines Refugium fiir die ganze Familie - mit Kreativitat und Engagement kann hier ein Au-
Renbereich entstehen, der zum personlichen Lebensstil passt.

Interessante Perspektiven bietet aullerdem das Dachgeschoss. Ein moglicher Ausbau kénnte, vorbehalt-
lich der baulichen und baurechtlichen Voraussetzungen, zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten eroffnen.
Der vollstandig unterkellerte Bereich erganzt das vorhandene Raumangebot. Die Gas-Brennwerttherme
wurde 2019 erneuert.
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Besonders reizvoll ist die Verbindung aus eigenem Haus und der beliebten Wohnlage in Essen-Werden.
Die historische Altstadt mit ihren kleinen Geschaften und Cafés, die Nahe zur Ruhr und das gewachsene
Umfeld machen diesen Stadtteil zu einem Ort, an dem sich Alltag und Freizeit wunderbar miteinander
verbinden lassen.

Wer Lust hat, eigene Ideen einzubringen und einem Haus eine neue Zukunft zu geben, findet hier eine
spannende Gelegenheit.

Lassen Sie bei einer Besichtigung die Raume auf sich wirken und entdecken Sie, welche Moglichkeiten
dieses Haus fiir lhre personliche Zukunft bereithalt.

Ausstattung

- Doppelhaushalfte

- Baujahr 1937

- ca. 110 m? Wohnflache

- ca. 399 m? Grundstiick

-4 Zimmer

- ausbaufahiges Dachgeschoss

- Zugang zum Dachgeschoss uiber Dachtreppe
- Ausstattung aus den 1970er/1980er-Jahren
- Parkett- und Teppichbdden

- Echtholztiiren

- Tageslichtbad mit Dusche

- direkter Gartenzugang liber die Kiiche

- Garten mit Gestaltungspotenzial

- Grundstiick in Hanglage
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- beheiztes Dachgeschoss

- vollstandig unterkellert

- teilweise Bruchsteinfassade

- Gas-Brennwerttherme

- Heizungsanlage 2019 erneuert

- Elektrik ca. Ende 1970

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten Immobilie.
Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir Ihr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance und las-
sen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer Rufnummer bearbei-
ten kénnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.
hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch senden wir IThnen diese
auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber tibermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelun-
gen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmaRig fiir beide Parteien (Eigentu-
mer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschlielRlich gesetzlicher Umsatzsteuer-verein-
bart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt
einer Anpassung bei Steuersatzanderungen. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.
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Lage & Umgebung

45239 Essen-Werden

Werden zahlt zu den beliebtesten Stadtteilen im Essener Stiden und hat sich trotz seiner langen Geschich-
te den charmanten Charakter eines Dorfes bewahrt. Die historische Altstadt mit ihren besonderen Bau-
werken, kleinen Geschaften und gemiitlichen Eiscafés ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Die Brehm
Insel bietet zudem einen schonen Riickzugsort flir Erholung, Entspannung und Freizeitaktivitaten fiir
Jung und Alt.

Als ,Perle an der Ruhr® ist Werden auch liberregional bekannt. Die Folkwang Universitat der Kiinste sowie
weitere kulturelle Einrichtungen pragen den besonderen Charakter des Stadtteils. Auch Familien profitie-
ren von einem guten Bildungsangebot mit mehreren Kindergarten, zwei Grundschulen und zwei Gymna-
sien.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls tiberzeugend: Uber den S-Bahnhof sind die Essener Innenstadt und
die umliegenden Stadtteile gut erreichbar. Auch Diisseldorf und Koln sind gut angebunden. Erganzend
sorgen die B224 sowie die Autobahnen A40, A44 und A52 fiir eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto. Die
Essener Innenstadt liegt etwa 15 Autominuten entfernt, der Flughafen Dusseldorf ist in rund 25 Minuten
erreichbar.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Giiltig bis

Bedarf 13.09.2032

Endenergiebedarf Energieeffizienzklasse

158,5 kWh/(m?-a) E

Baujahr Wesentlicher Energietrager

2019 Gas

Heizungsart Energieausweis

Zentralheizung 2014
O
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Endenergiebedarf: 158,5 kWh/(m?-a)
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Auflenansicht

Treppenhaus
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Kiiche EG

Treppenhaus
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Balkon

Aussicht Balkon
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Ansicht Grundstiick
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Hinteransicht Grundstiick
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Kontakt

Hirschmann Immobilien
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

Telefon: 004920187424370

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Frau Montserrat Cernuda

Impressum

www.hirschmann-immobilien.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Diese Immobilie online

www.hirschmann-immobilien.de/immobilie/ein-haus-viele-ideen-ein-neuanfang
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