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Details

Kaufpreis Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

170.000 € 0,4 0,8

Grundstiicksflache Verflighar ab ErschlieRBung

621 m? sofort voll erschlossen

Bebaubar nach Wohneinheiten Kauferprovision

nach Bebauungsplan 2 3,57 % Kauferprovision inkl.
MwsSt.

Beschreibung

Dieses attraktive Baugrundstiick liberzeugt durch eine Kombination aus sofortiger Bebaubarkeit, optima-
ler Grundstiicksbeschaffenheit und hervorragenden Rahmenbedingungen fiir eine zukunftssichere Inves-
tition.

Das Grundstiick prasentiert sich in vollstandig ebener Lage ohne Hanganteile und bietet damit ideale Vor-
aussetzungen fiir eine unkomplizierte und kosteneffiziente Bebauung. Der rechteckige Zuschnitt ermog-
licht eine optimale Ausnutzung der Flache und eroffnet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten - sowohl fiir
ein groRzligiges Einfamilienhaus als auch fiir ein Doppel- oder Zweifamilienhauskonzept.

Besonders hervorzuheben ist die bereits vorliegende Baugenehmigung fiir ein Zweifamilienhaus. Da sich
das Grundstiick im Eigentum des Bautragers befindet, konnen bei Realisierung des Bauvorhabens mit
diesem attraktive Sonderkonditionen fiir den Grundstiickserwerb angeboten werden. Die genehmigte
Planung kann individuell angepasst umgesetzt werden; alternativ ist auch eine Bebauung mit einem Ein-
zel- oder Doppelhaus moglich.

Je nach Ausfiihrung und personlichen Voraussetzungen konnen zudem aktuelle KfW-Forderprogramme
flir den Neubau in Betracht kommen.

Die baurechtlichen Rahmenbedingungen richten sich nach einem giiltigen Bebauungsplan mit Auswei-
sung als allgemeines Wohngebiet (WA). Eine offene Bauweise sowie die Moglichkeit zur Errichtung von bis
zu zwei Vollgeschossen bieten eine zeitgemalRe und wertstabile Bebauungsperspektive.

Das Grundstiick ist bis an die Grundstiicksgrenze erschlossen, samtliche Erschlieungskosten wurden be-

reits vollstandig beglichen - ein wesentlicher Vorteil, der zusatzliche finanzielle Planbarkeit und Sicher-
heit schafft.
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Abgerundet wird dieses Angebot durch die ruhige Lage innerhalb eines gepflegten Neubaugebiets, das
durch ein modernes Umfeld und eine hohe Wohnqualitat liberzeugt.

Ausstattung

- Ebenes Grundstiick ohne Hanglage

- Bestehende Baugenehmigung fiir ein Zweifamilienhaus

- Bebaubar mit Einzel- oder Doppelhaus

- Bebauung gemal} Bebauungsplan moglich (WA, 2 Vollgeschosse)
- Erschlossen bis Grundstiicksgrenze

- Offene Bauweise

- Ruhige Lage im Neubaugebiet

- Rechteckiger Zuschnitt - ideal bebaubar

- Erschliefungskosten bereits vollstandig bezahlt

Sonstiges

Wir als Immobiliendienstleister sind nach dem Geldwaschegesetz verpflichtet die Identitat unserer Kun-
den festzustellen und zu liberpriifen. Diese Verpflichtung haben Immobilienmakler vor dem miindlichen
oder schriftlichen Maklervertrag zu erfiillen. Um zu verhindern, dass Gewinne aus Straftaten in Umlauf ge-
bracht werden, gibt es das sogenannte Geldwaschegesetz (GwG). Neben Banken, Versicherungen, Treu-
handern, Anwalten und Steuerberatern gehdren auch Immobiliendienstleister zu den Verpflichteten des
GwG und miissen die Sorgfaltspflichten des Gesetzes anwenden. Seit 2011 wird die Einhaltung der Pflich-
ten durch die Aufsichtsbehorden liickenlos kontrolliert. Die Verpflichteten miissen die Einhaltung dieser
gegeniiber den Behorden belegen.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht. Gleichwohl
kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfol-
gen daher ohne jede Gewahr.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache moglich.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fir die

Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtlimer sind vorbehalten.
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Lage & Umgebung

66894 Bechhofen

Ruhig, modern und bestens angebunden: Das Grundstiick liegt in einem gepflegten Neubaugebiet von
66894 Bechhofen und bietet ein ideales Wohnumfeld fiir Familien sowie Kapitalanleger.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und gleichzeitig guter Erreichbarkeit macht den Standort be-
sonders attraktiv. Die Stadte Zweibriicken und Homburg sind in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie
Kaiserslautern mit seinem umfangreichen Angebot an Arbeitsplatzen, Einkaufsmoglichkeiten und Infra-

struktur.

Ein zusatzlicher Standortvorteil ist die Nahe zur Ramstein Air Base, wodurch sich auch langfristig eine
starke Nachfrage - insbesondere im Mietbereich - ergibt.

Vor Ort finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wahrend die ruhige Umgebung und die mo-
derne Nachbarschaft fiir eine hohe Wohnqualitat sorgen.

Vogelbach
NG Am Alten Zoll
L119
L 355
A6 o
Lambsborn
- K74
L 223
Bechho'.fen
__ Bruchhof L2135 S Rosenkopf
L 465
Sanddorf © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweis

laut Gesetz nicht erforderlich

MG Immobilien Seite 6/ 10



N\

MG IMMOBILIEN Objekt-Nr. MG-749

DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!

DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!

Drohnenaufnahme

Drohnenansicht

MG Immobilien Seite 7/10



N\

MG IMMOBILIEN

Objekt-Nr. MG-749

SIE MOC

Drohnenansicht

TEN

AUCH VERKAUFEN?

Jetzt
unverbindlich
informieren!

Sie mochten auch verkauen?
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DIE IMMOBILIE SAGT
IHNEN NICHT ZU?

Weitere Angebote findenSie ©©®©® 6@

: XXX X
auf unserer Website! o f =

Weitere Angebote

KEINE IMMOBILIE
MEHR VERPASSEN!

Treten Sie noch heute kostenfrei
unserem Whatsapp-Kanal bei!

=

Whatsapp Kanal

MG Immobilien Seite9/10



N\

MG IMMOBILIEN Objekt-Nr. MG-749

Kontakt

MG Immobilien
Daimlerstralie 13A

66849 Landstuhl

Telefon: 00491729813095

E-Mail: anfragen@immo-goettel.de

lhr Ansprechpartner

Herr Maximilian Gottel

Impressum

www.immobilien-goettel.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-goettel.de

Diese Immobilie online

www.immobilien-goettel.de/immobilie/mg-keine-wartezeit-grundstueck-mit-genehmigung-idealem-
zuschnitt-im-neubaugebiet-bechhofen
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